Anlage zum Beschluss des Gemeinderats der Gemeinde Jesewitz Nr. ...............

Abwagungsprotokoll zur frihzeitigen Beteiligung
vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Ochelmitzer StraBe* der Gemeinde Jesewitz

fur die Sitzung des Gemeinderats der Gemeinde Jesewitz am 14.07.2022

Uber die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie der Beteiligung der Offentlichkeit
eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf des 0.g. Bebauungsplans.

Mit Schreiben vom 18.03.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 1 BauGB und die Nachbargemeinden gemaf
§ 2 Abs. 2 BauGB unter Fristsetzung bis zum 22.04.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans aufgefordert.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 07.04.2022 bis einschlieRlich 13.05.2022 statt.

Nachstehende Anregungen und Hinweise zur Planung gingen wahrend der Beteiligungsfrist ein. Das beauftragte Biro Knoblich hat gemeinsam mit der Verwaltung
nachfolgendes Abwagungsprotokoll ausgearbeitet.
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Tabelle 1: Aufstellung der mit Schreiben vom 18.03.2022 beteiligten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden

Nr. Trager offentlicher Belange Posteingang
1 | Landratsamt Nordsachsen 28.04.2022
2 | Landesdirektion Sachsen 14.04.2022
3 | Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen 25.04.2022
4 | Landesamt fur Straenbau und Verkehr 25.03.2022
5 | Polizeidirektion Leipzig 05.04.2022
6 | Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen 21.04.2022
7 | Landesamt fiir Archaologie Sachsen 21.03.2022
8 | Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie 19.04.2022
9 | Sachsisches Oberbergamt 28.04.2022

10 | Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN) 21.04.2022

11 Industrie- und Handelskammer zu Leipzig 21.04.2022

12 | Handwerkskammer zu Leipzig 28.04.2022

13 | Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanagement - Zentrales Flachenmanagement Sachsen | -

14 | Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH 12.05.2022

15 | Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH 09.05.2022

16 | Deutsche Telekom Technik GmbH 28.04.2022

17 | GDMcom mbH 23.03.2022

18 | 50Hertz Transmission GmbH 21.03.2022

19 | Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben e

20 | BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH e

21 | Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 24.03.2022

22 | Zweckverband flr Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Leipzig-Land ZV WALL 22.04.2022
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Nr. Trager offentlicher Belange Posteingang
23 | Versorgungsverband Eilenburg-Wurzen 26.04.2022
24 | Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH 22.04.2022

25 | Abfall- und Servicegesellschaft des Landkreises NordsachsenmoH | e

26 | Bund fur Umwelt- und Naturschutz Deutschland Landesverband Sachseneyv. | e

27 | Grine Liga Sachsene.V. e

28 | Landesverein Sachsischer Heimatschutzeyv. e
29 | Naturschutzbund Deutschlands (NABU) Landesverband Sachsenev. | e

30 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e.V.- Landesverband Sachsenev. | e

31 | Landesverband S&chsischer Anglerev. e

32 | Landesjagdverband SachseneVv. e

33 | Naturschutzverband Sachsene.V. e
34 | Stadtverwaltung Eilenburg 19.05.2022
35 | Stadtverwaltung Taucha e

36 | Gemeindeverwaltung Thallwitz e

37 | Stadtverwaltung Leipzig e

38 | Gemeindeverwaltung Machern e
39 | Gemeindeverwaltung Krostitz 25.03.2022
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Tabelle 2: Aufstellung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden, die keine Stellungnahme abgegeben haben

Nr. Trager offentlicher Belange

13 | Staatsbetrieb Sachsisches Immobilien- und Baumanagement - Zentrales Flachenmanagement Sachsen

19 | Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

20 | BVVG Bodenverwertungs- und -verwaltungs GmbH

25 | Abfall- und Servicegesellschaft des Landkreises Nordsachsen mbH

26 Bund fiir Umwelt- und Naturschutz Deutschland Landesverband Sachsen e.V.

27 | Grune Liga Sachsen e.V.

28 Landesverein Sachsischer Heimatschutz e.V.

29 | Naturschutzbund Deutschlands (NABU) Landesverband Sachsen e.V.

30 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald e.V.- Landesverband Sachsen e.V.

31 Landesverband Sachsischer Angler e.V.

32 | Landesjagdverband Sachsen e.V.

33 Naturschutzverband Sachsen e.V.

35 | Stadtverwaltung Taucha

36 | Gemeindeverwaltung Thallwitz

37 | Stadtverwaltung Leipzig

38 | Gemeindeverwaltung Machern

Tabelle 3: Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

Nr. Einwender

Posteingang
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Tabelle 4: Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden

ToB-Nr.: 01 | Name: Landkreis Nordsachsen (AZ: 2022-06055) Datum: 19.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwéagung
1.01 Bauordnungs- und Planungsamt Wird beriicksichtigt.
SG Planungsrecht/Koordinierung Derzeit befindet sich der Flachennutzungsplan des Verwaltungs-
Der Bebauungsplan st nicht aus dem rechtswirksamen | verbands Eilenburg-West im Anderungsverfahren (Beschluss zur
Flachennutzungsplan der Gemeinde Jesewitz entwickelt, der eine | 3. Anderung vom 04.08.2021).
landwirtschaftliche Flache darstellt. Der Flachennutzungsplan ist im | Das Plangebiet wird im Vorentwurf berticksichtigt und entsprechend als
Parallelverfahren zu andern (§ 8 Abs. 3 BauGB). Es wird darauf | gewerbliche Bauflache dargestellt werden. Gemal® § 8 Abs. 3 Satz 2
hingewiesen, dass die Genehmigung und Bekanntmachung des o.g. | BauGB kann der Bebauungsplan vor dem Flachennutzungsplan bekannt
Bebauungsplanes nur dann erfolgen kann, wenn nach dem Stand der | gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten
Planungsarbeiten ~ zur  Anderung des  Flachennutzungsplanes | anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen
anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kinftigen | Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird. Daraus
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird. ergibt sich fiir den Bebauungsplan eine Genehmigungspflicht geman
§ 10 Abs. 2 BauGB durch die hdhere Verwaltungsbehorde, das
Landratsamt Landkreis Nordsachsen.
1.02 Die Nachweise, dass die Unterlagen im Internet und im zentralen | Wird beriicksichtigt.
Landesportal wahrend der 6ffentlichen Auslegung einsehbar waren (§ 4a | Die fur das Verfahren relevanten Schritte werden in der Verfahrensakte
Abs. 4 BauGB), sollten der Verfahrensakte beigelegt werden. abschlieRend dokumentiert.
1.03 Zur Planzeichnung: Wird beriicksichtigt.

Die Planunterlage soll laut Bezeichnung im Zeichnungskopf den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan und den Vorhaben- und
Erschlieungsplan beinhalten. Dazu gibt es folgende Hinweise:
Fir den hier beabsichtigten vorhabenbezogenen Bebauungsplan gilt
§ 12 BauGB als gesetzliche Grundlage. Als Sonderform des
Bebauungsplanes besteht er regelmafig aus drei Komponenten:

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist
kongruent mit dem des Vorhaben- und ErschlieBungsplans. Insofern
wird eine Planzeichnung fir den Bebauungsplan angefertigt, dies ist im
Plankopf der Planzeichnung des Vorentwurfs bereits gekennzeichnet.
Da keine weiteren Steuerungsmoglichkeiten aus Sicht der Gemeinde
erforderlich sind und im ersten Schritt nur die Umnutzung der
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T6B-Nr.:

01

Name:

Landkreis Nordsachsen (AZ: 2022-06055)

Datum: 19.04.2022

Ifd. Nr.

Stellungnahme

Abwéagung

¢ der vorhabenbezogene Bebauungsplan

¢ der Vorhaben- und ErschlieRungsplan

o der Durchfiihrungsvertrag
Bebauungsplan, Vorhaben- und ErschlieRungsplan und
Durchflhrungsvertrag mussen inhaltlich aufeinander abgestimmt sein
und durfen sich nicht widersprechen. Der Durchfihrungsvertrag
zwischen Vorhabentrager und Gemeinde nach § 12 Abs. 1 Satz 1
BauGB wird nicht Teil der Satzung, sondern gesondert vor dem
Beschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen der
Gemeinde und dem Vorhabentrager abgeschlossen.
Momentan sind die konkreten Vorhaben, die in der Begrindung im Punkt
1 angefihrt sind, noch nicht in der Planzeichnung ersichtlich. Diese
mussen, nach Moglichkeit auf einem gesonderten Planteil ,Vorhaben-
und Erschlielungsplan®, gemeinsam mit den ErschlieBungsmaflnahmen
dargestellt werden.
Sind die Geltungsbereiche des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
und des Vorhaben- und ErschlieRungsplans deckungsgleich, kann unter
bestimmten Voraussetzungen auch eine gemeinsame Planzeichnung
ausreichen. Dabei muss diese Planzeichnung eindeutig erkennen
lassen, dass es sich gleichzeitig um den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan und den Vorhaben- und ErschlieRungsplan handelt. Es
bietet sich aber hinsichtlich der planungsrechtlichen
Steuerungsmoglichkeiten und aus Grinden der Rechtssicherheit an,
zwei getrennte Planzeichnungen zu erarbeiten. (WEKA Business Portal)

bestehenden baulichen Anlagen erfolgen soll, bleibt eine gemeinsame
Planzeichnung weiterhin bestehen. Da im Bebauungsplan eine
allgemeine Festsetzung eines Baugebiets nach BauNVO erfolgt, ist
zusatzlich festgesetzt, dass nur solche Vorhaben zulassig sind, zu
denen sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
Komponenten wie konkrete geplante Gebaude fiir die Erweiterungen der
Gewerbeflachen des Vorhabentragers sind im Rahmen der Bauantrage
in nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren mit den Behdrden
abzustimmen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat die Flachen
entsprechend der Sicherung der ErschlieBung vorbereitet. Die aus den
bereits eingereichten Bauantragsunterlagen ersichtliche
ErschlieBungsleitungen werden in die Planzeichnung Gibernommen.
Weitere auf das konkrete Bauvorhaben gerichtete Angaben werden
entsprechend § 12 BauGB im Durchfihrungsvertrag zwischen dem
Vorhabentrager und der Gemeinde geregelt.
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Vorhaben- und  ErschlieBungsplan  darzustellen, damit die
Genehmigungsfahigkeit der  Vorhaben i.S.v. § 30 Abs. 2 BauGB
anschlieBend gewahrleistet werden kann. Der Umfang der Darstellungen
ist einzelfallabhangig. Erfasst werden nicht nur die
gemal § 30 Abs. 2 BauGB erforderlichen MalRnahmen, die eine
.gesicherte ErschlieBung“ gewahrleisten, sondern in Auslegung eines
weiten  Begriffsverstandnisses alle MalBnahmen, die fir die
funktionsgerechte Nutzung des Vorhabens im Bereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans vorgesehen sind, unabhangig davon, ob es sich
dabei um nach Bundes- oder Landesrecht beitragsfahige oder nicht
beitragsfahige ErschlieBungsanlagen handelt (vgl. § 127 Abs. 2 und 4
BauGB).

(Battis/Krautzberger/Léhr/Mitschang, 14. Aufl. 2019, BauGB § 12 Rn. 9-
23)

Die vorhandenen ErschlieRungsanlagen (Elektrizitat, Wasser, Abwasser,
Telekommunikation) und deren Anschlusspunkte, auch auflerhalb des
Geltungsbereichs, sowie die geplanten Erschliefungsanlagen miissen

deshalb in den Plan aufgenommen werden.

ToB-Nr.: 01 | Name: Landkreis Nordsachsen (AZ: 2022-06055) Datum: 19.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
1.04 Neben den Vorhaben sind auch die ErschlieBungsmaflinahmen im | Wird beriicksichtigt.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist in die Planzeichnung integriert.
Dies ist im Plankopf der Planzeichnung des Vorentwurfs bereits
gekennzeichnet. Weitere auf das Vorhaben bezogene
ErschliefungsmalRnahmen sind im Durchfihrungsvertrag zwischen dem
Vorhabentrager und der Gemeinde geregelt, zu dem sich der
Vorhabentrager verpflichtet. Die bestehenden ErschlieBungsanlagen
sind in den Entwurfsunterlagen eingearbeitet worden. Zusatzlich wird der
Lageplan der Architekten als Anlage 4 der Begriindung beigeflgt.
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die
um die

Grundflachenzahl nicht erforderlich sein. Anderenfalls st
Nutzungsschablone in alle drei Baufelder einzutragen,
Zuordnung zum Geltungsbereich eindeutig zu machen.

ToB-Nr.: 01 | Name: Landkreis Nordsachsen (AZ: 2022-06055) Datum: 19.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
1.05 Zu den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen gibt es Hinweise: Wird beriicksichtigt.
Im Bereich des Vorhaben- und Erschliefungsplans ist die Gemeinde bei | Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist
der Bestimmung der Zulassigkeit der Vorhaben nicht an die | kongruent mit dem des Vorhaben- und Erschliefungsplans. Insofern
Festsetzungen nach § 9 BauGB (Inhalt des Bebauungsplans) und nach | wird eine Planzeichnung fiir den Bebauungsplan angefertigt, dies ist in
der aufgrund von § 9a BauGB erlassenen Verordnung (u.a. | der Planzeichnung des Vorentwurfs bereits gekennzeichnet. Da im
Baunutzungsverordnung und Planzeichenverordnung) gebunden (§ 12 | ersten Schritt nur die Umnutzung der bestehenden baulichen Anlagen
Abs. 3 Satz 2 BauGB). Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sollte | erfolgen soll und aktuell keine weiteren Steuerungsabsichten aus Sicht
hinsichtlich der mdglichen Festsetzungen das bzw. die konkreten | der Gemeinde erforderlich sind, wird weiterhin an der gemeinsamen
Bauvorhaben wiedergeben (objektbezogene Planung). Dazu kann der | Planzeichnung festgehalten. Die Medien und ErschlieRungsleitungen
Projektplan des Architekten verwendet werden. werden nachrichtlich auf der Planzeichnung erganzt.
Der Lageplan der Architekten wird als Anlage 4 der Begrindung
beigefigt.
1.06 Aus dem o.g. Grund wirde z.B. die Festsetzung einer maximalen | Wird beriicksichtigt.

Die Nutzungsschablonen werden zum besseren Verstandnis
entsprechend dem Hinweis in die jeweiligen Baufelder auf der
Planzeichnung erganzt. Es wird aber darauf hingewiesen, dass sich die
bisher eingetragene Nutzungsschablone auf das gesamte Baugebiet
nach BauNVO, hier das Gewerbegebiet bezieht und mit dem
Planzeichen 15.14 lediglich eine Abgrenzung zu den Malen der
baulichen Nutzung erfolgte, die innerhalb des Gebiets variieren (z.B.
Hohe). Es liegen keine Unterscheidung der Nutzung in den jeweiligen
Baufeldern vor.
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die Authentizitdt des Plans bestatigen und sicherstellen soll, dass der
Inhalt der Originalurkunde des Plans die beschlossenen Festsetzungen
zutreffend wiedergibt, d.h. mit dem Willen des gemeindlichen
Beschlussorgans zum Zeitpunkt der Beschlussfassung tbereinstimmt.

ToB-Nr.: 01 | Name: Landkreis Nordsachsen (AZ: 2022-06055) Datum: 19.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung

1.07 Zum Maly der baulichen Nutzung wird empfohlen, mindestens eine | Wird beriicksichtigt.
vorhandene Hohe des Deutschen Haupthohennetzes (DHHN2016), z.B. | Ein Bezugspunkt fiir die Hohenangabe wird an der Ochelmitzer Strale in
an der Ochelmitzer StralBe als Bezugspunkt darzustellen, damit ein | dem Entwurf auf der Planzeichnung erganzt.
Bezug der geplanten max. zulassigen Gebaudehdéhen zu den
vorhandenen (Gelande-)Ho6hen hergestellt werden kann.

1.08 In den Verfahrensvermerken fehlt noch der Ausfertigungsvermerk, der | Wird beriicksichtigt.

Der Ausfertigungsvermerk wird im Entwurf wie folgt erganzt. ,Es wird
bestatigt, dass die Satzung mit dem hierzu ergangenen Beschluss
des Gemeinderats vom xx.xx.xxxx Ubereinstimmt. Die
Satzung wird hiermit ausgefertigt.”
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In die Begriindung sollten auch Aussagen zu den Besonderheiten eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB als
Sonderform des Bebauungsplanes aufgenommen werden. Z.B. ist auf
die Verpflichtungen des Vorhabentragers — Ubernahme der Kosten fir
Planung und ErschlieBung, Durchfiihrung des Vorhabens, Durchfihrung
innerhalb einer bestimmten Frist — einzugehen. Es ist grundsatzlich
sinnvoll, die Regelungsinhalte aus dem Durchfuhrungsvertrag auch in
der Begrindung zu thematisieren, soweit diese fir die stadtebauliche
Planung von Belang sind. U.a. hat der Vorhabentrdger der Gemeinde
nachzuweisen, dass er bereit und in der Lage ist, den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan mit allen darin enthaltenen Maflinahmen innerhalb
einer bestimmten Frist durchzufiihren. Dazu gehért auch die
Verfigungsgewalt Uber die Grundsticke. Wird der Vorhaben- und
Erschlieungsplan innerhalb dieser Frist nicht durchgefihrt, soll die
Gemeinde diesen aufheben (§ 12 Abs. 6 BauGB).

Entsprechende Aussagen zu den

in der Begrindung erganzt.

ToB-Nr.: 01 | Name: Landkreis Nordsachsen (AZ: 2022-06055) Datum: 19.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
1.09 Zur Begrindung: Wird nicht beriicksichtigt.

Besonderheiten des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden im Kapitel ,Planverfahren®
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Aus bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen folgende Bedenken gegen
den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
.Gewerbegebiet Ochelmitzer Strafle” im Ortsteil Liemehna der
Gemeinde Jesewitz, Stand 24.02.2022:

Das Plangebiet ist in drei Baufelder gegliedert, die durch Knddellinien
getrennt sind. In den zwei d&stlichen Baufeldern fehlen die
Nutzungsschablonen. Es geht nicht eindeutig hervor, welche
Unterschiede in den Nutzungen der einzelnen Baufelder bestehen. Es
bleibt Raum fiir Interpretationen.

ToB-Nr.: 01 | Name: Landkreis Nordsachsen (AZ: 2022-06055) Datum: 19.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung

1.10 Bedenken ergeben sich zu der Formulierung in der Begriindung zu 6.2. | Wird beriicksichtigt.
Mal der baulichen Nutzung: Grundsatzlich wird die Moéglichkeit geschaffen, Anlagen zur Nutzung von
.Die festgesetzte HOhe der baulichen Anlagen darf durch fiir die | erneuerbaren Energien, insbesondere auf den Dachflachen der neu
Durchfiihrung von Reparatur- und Wartungsarbeiten erforderliche | geplanten Gebaude, zuzulassen. Dazu zdhlen Photovoltaikanlagen und
Bauteile, Anlagen zur Nutzung erneuerbaren Energien sowie aus | Solarthermieanlagen. Alternative Mdoglichkeiten sollen ebenfalls
Immissionsschutzgrinden erforderliche Schornsteine und Anlagen | grundsatzlich zulassig sein.
Uberschritten werden®. Die Uberschreitung der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen
Hier sollte konkret benannt werden, fur welche Anlagen zur Nutzung | gemal § 16 Abs. 6 BauNVO wird mit einer Begrenzung um bis zu 5
erneuerbarer Energien eine Uberschreitung erméglicht werden soll. | Meter erganzt. Dies wird in der Festsetzung und der Begriindung in
Wenn dabei z.B. an Windkraftanlagen gedacht wird, ware zu Gberlegen, | Kapitel 7.2 ,Maf} der baulichen Nutzung® erganzt.
ob diese ausgeschlossen werden. Anderenfalls sollte definiert werden,
bis zu welcher Hohe diese zulassig sein sollen.

1.1 SG Bauordnung Wird beriicksichtigt.

Die Nutzungsschablonen werden zum besseren Verstandnis
entsprechend dem Hinweis in die jeweiligen Baufelder auf der
Planzeichnung erganzt. Es wird aber darauf hingewiesen, dass sich die
bisher eingetragene Nutzungsschablone auf das gesamte Baugebiet
nach BauNVO, hier das Gewerbegebiet bezieht und mit dem
Planzeichen 15.14 lediglich eine Abgrenzung zu den Malen der
baulichen Nutzung erfolgte, die innerhalb des Gebiets variieren (z.B.
Hohe). Es liegen keine Unterscheidung der Nutzung in den jeweiligen
Baufeldern vor.

Blro Knoblich, Zschepplin
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Es werden Belange des Denkmalschutzes beriihrt. Die geplanten
baulichen Anlagen bedirfen daher, sofern keine Baugenehmigung
erforderlich ist, der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung, die bei der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordsachsen zu
beantragen ist.

Bodendenkmalschutz

Die ausfihrenden Firmen flir Bodeneingriffe (ErschlieBungs-, Abbruch-,
Ausschachtungs- und Planierarbeiten) sind durch den Bauherrn auf die
Meldepflicht von Bodenfunden gemalk § 20 Sachsisches
Denkmalschutzgesetz  (SachsDSchG) hinzuweisen. Funde sind
unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Nordsachsen anzuzeigen.

Der Hinweis im Bebauungsplan ist dahingehend zu korrigieren (im
Vorentwurf wird auf das Brandenburgische Denkmalschutzgesetz und
dessen Paragraphen verwiesen).

ToB-Nr.: 01 | Name: Landkreis Nordsachsen (AZ: 2022-06055) Datum: 19.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
1.12 SG Denkmalschutz Wird beriicksichtigt.

Der Hinweis wird unter Il. ,Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen* auf
der Planzeichnung erganzt sowie die Rechtsgrundlage entsprechend
korrigiert.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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In ca. 150 m Entfernung befindet sich auf einer leichten Gelandekuppe
die unter Denkmalschutz stehende Turmwindmuhle Liemehna, die sich
zurzeit in der Sanierung befindet. Windmuhlen pragten insbesondere
wegen ihrer Lage an windexponierten Stellen das historische
Landschaftsbild. Bei den wenigen noch erhaltenen Windmihlen sollte
dieser Eindruck nicht durch konkurrierende Bebauungen beeintrachtigt
werden. Es sind Belange des Umgebungsschutzes zu beachten.
Bezugnehmend auf den Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wird um Konkretisierung des Vorhabens dahingehend
gebeten, wie sich die geplanten baulichen Anlagen in das stdéstliche
Baufeld (OK 163,0) einordnen, d.h. welchen Standort und welche
Dimension der geplante Mihlenturm haben wird.

ToB-Nr.: 01 | Name: Landkreis Nordsachsen (AZ: 2022-06055) Datum: 19.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
1.13 Umgebungsschutz Wird beriicksichtigt.

Der konkrete Standort des geplanten Mihlenturms ist im Rahmen des
Bauleitverfahrens noch nicht abschlieRend zu bestimmen, da in einem
ersten Schritt vorerst die bestehenden baulichen Anlagen umgenutzt
werden sollen. Die festgesetzte Hohenangabe im siddstlichen Baufeld
gibt den Rahmen fir den spater geplanten Mihlenturm vor, die
Festsetzungen sollen aber einen Spielraum fiir mdgliche technische oder
nutzungsabhangige Erfordernisse lassen.

Durch den festgesetzten Standort des geplanten Gebaudes wird der
Genuss der Betrachtung der Windmdhle nicht wesentlich beeintrachtigt,
ein Nebeneinander von historischen und modernen, auch gewerblichen
Anlagen ist fir diesen Teil Sachsens nicht untypisch, eine von allen
Seiten unverbaute Sicht auf das Denkmal ist aus Sicht der Gemeinde
nicht erforderlich. Die Ansiedlung der geplanten Nutzungen an diesem
Standort, der im Ubrigen ideale Voraussetzungen bietet, ist fir die
wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde bedeutsam.

Interessierte Begutachter werden regelmaRig die Turmwindmuhle von
der Zschettgauer Strafle im Norden oder direkt aus der Richtung des
Ortsteils Ochelmitz unverbaut betrachten kdénnen. Insofern wird der
Muhlenturm unabhangig vom konkreten Standort innerhalb des
Baufeldes keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf diese
Sichtachsen haben. Der Hinweis zum Standort der Turmwindmuihle wird
in Kapitel 5.3 ,Flachen und Objekte des Denkmalschutzes® in der
Begrundung berucksichtigt.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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ToB-Nr.: 01 | Name: Landkreis Nordsachsen (AZ: 2022-06055) Datum: 19.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
1.14 Weiterhin wird gebeten, den in der Begriindung des Bebauungsplanes | Wird beriicksichtigt.
auf Seite 12 aufgefiihrten Passus "Die festgesetzte Hohe der baulichen | Grundsatzlich wird die Méglichkeit geschaffen, Anlagen zur Nutzung von
Anlagen darf fur die Durchfiihrung von Reparatur- und Wartungsanlagen | erneuerbaren Energien, insbesondere auf den Dachflachen der neu
erforderliche Bauteile, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien | geplanten Gebaude, zuzulassen. Dazu zahlen Photovoltaikanlagen und
sowie aus Immissionsschutzgrinden erforderliche Schornsteine und | Solarthermieanlagen. Alternative  Mdglichkeiten  sollen  ebenfalls
Anlagen Uberschritten werden." konkreter zu untersetzen. Von Interesse | grundsatzlich zugelassen sein.
sind z.B. die damit zulédssigen Hohen sowie die Art der Anlagen zur | Die Uberschreitung der festgesetzten Héhe der baulichen Anlagen
Nutzung erneuerbarer Energien. gemall § 16 Abs. 6 BauNVO wird mit einer Begrenzung um bis zu 5
Meter erganzt. Dies wird in der Begrindung in Kapitel 7.2 ,Mal} der
baulichen Nutzung“ sowie auf der Planzeichnung unter Punkt 2.2
erganzt.
1.15 Zur abschlieffenden Beurteilung empfiehlt sich eine Prifung der Wirkung | Wird nicht berticksichtigt.

der geplanten baulichen Anlagen in der Landschaft unter dem Aspekt
des Umgebungsschutzes sowie der Ortsbildpflege. Das kann durch eine
Visualisierung oder eine Prifung mit geeigneten Hilfsmitteln vor Ort
erfolgen.

Gemal den Ausfiihrungen unter 1.13 wird die Umgebung des Denkmals
durch das geplante Vorhaben nicht wesentlich beeintrdchtigt, eine
unverbaute Sicht ist weiterhin aus mehreren Richtungen méglich, das
Ortsbild von Liemehna wird nach Ansicht der Gemeinde nicht
beeintrachtigt, da sowohl gréRere landwirtschaftliche als auch
gewerbliche Anlagen neben oder in den Ortslagen durchaus typisch
sind. Auf den Flachen befindet sich aktuell bereits eine Bebauung von
einigem Gewicht, im Zuge der Uberplanung werden diese Anlagen
zunachst umgenutzt. Spatere Erganzungen sind geplant und werden
keine erhebliche zusatzliche Belastung darstellen. Eine Visualisierung ist
aus Sicht der Gemeinde nicht erforderlich.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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ToB-Nr.: 01 | Name: Landkreis Nordsachsen (AZ: 2022-06055) Datum: 19.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
1.16 Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass insbesondere die hohen | Wird beriicksichtigt.
baulichen Anlagen im sudostlichen Baufeld keine glanzenden / | Der Hinweis zu der Gestaltung der Gebaudehiille wird unter Kapitel 5.3
reflektierenden Oberflachen haben sollen. .Flachen und Objekte des Denkmalschutzes” in der Begriindung sowie
unter Il. ,Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen“ auf der
Planzeichnung erganzt.
1.17 Umweltamt Keine Abwéagungsentscheidung erforderlich.
SG Abfall/Bodenschutz
Seitens der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdérde bestehen keine
Bedenken zur Aufstellung des Bebauungsplans. Aus
bodenschutzfachlicher Sicht wird begriifdt, dass hier fir die Ausweisung
eines Gewerbegebietes bereits vorbelastete Flachen genutzt werden.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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ToB-Nr.: 01 | Name: Landkreis Nordsachsen (AZ: 2022-06055) Datum: 19.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
1.18 Wird beriicksichtigt.

SG Immissionsschutz
Aus Sicht der unteren Immissionsschutzbehdrde kann erst nach Vorlage
der Schallimmissionsprognose eine Stellungnahme erfolgen.

1. Vorbemerkung

Bei raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen sind gemafl § 50
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) die fir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne
des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder Gberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige
Gebiete, insbesondere Offentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und offentlich genutzte Gebdude, so weit wie mdglich
vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1
BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht
Uberschritten werden, ist bei der Abwagung der betroffenen Belange die

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bericksichtigen.

Mit Datum vom 22.06.2022 liegt eine schalltechnische Untersuchung der
Eco Akustik GmbH vor, die sowohl die Vorbelastung am Standort als
auch die Auswirkungen des Vorhabens auf schutzbediirftige Nutzungen
in der Umgebung untersucht hat. Gemall erarbeiteten
Schallschutzgutachten werden unter Einhaltung der vorgeschlagenen

und festgesetzten MaRnahmen (Gerduschkontingentierung) die
Richtwerte an den benachbarten (auch in dem geplanten Wohngebiet
,O0chelmitz  West*) schutzbedirftigen  Nutzungen  durchgehend
eingehalten.

Es erfolgt somit eine vollstdndige Konfliktbewaltigung auf Ebene des
Bebauungsplans.

Durch technische MalRnahmen an den geplanten Anlagen der
Schalmihle ist keine Staubbelastung zu erwarten. Insofern wird die
Luftqualitdt nicht beeintrachtigt. Der Hinweis wird in Kapitel 9
»immissionsschutz® in der Begrindung erganzt.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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T6B-Nr.:

01

Name:

Landkreis Nordsachsen (AZ: 2022-06055)

Datum: 19.04.2022

Ifd. Nr.

Stellungnahme

Abwéagung

Durch die Gemeinde Jesewitz ist die Ausweisung eines
Bebauungsplanes mit der Festsetzung als Gewerbegebiet im 6stlichen
Bereich der Ortslage Liemehna vorgesehen.

Zu prifen ist, ob sich das Vorhaben in die nahere Umgebung einfligt und
gesunde Wohn- sowie Arbeitsverhaltnisse gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 7
BauGB gewahrt werden.

Wird beriicksichtigt.

Das geplante Vorhaben flihrt sich entsprechend gutachterlicher
Untersuchungen (Umweltbericht und Schallgutachten) in die nahere
Umgebung ein.

Bereits im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfs wurde eine
Umweltprifung gemals den Anforderungen des Baugesetzbuchs
durchgefuhrt, die geforderten Angaben (Auswirkungen, Bilanzierung,
Uberwachung etc.) sind Bestandteil des Umweltberichts, der einen
gesonderten Teil der Begrindung bildet. Die Unterlagen sind mit den
Entwurfsunterlagen fortgeschrieben worden.

Gemal der gutachterlichen Einschatzung im Umweltbericht sind
Vorkehrungen zu treffen, um erhebliche Beeintrachtigungen
auszuschlielen. Diese sind in der Planzeichnung unter Punkt 5
festgesetzt und finden sich auch Kapitel 4.7 ,Prognose zum Schutzgut
Mensch und menschliche. Gesundheit* im Umweltbericht.

Das Ortsbild von Liemehna wird nach Ansicht der Gemeinde nicht
beeintrachtigt, da sowohl gréRere landwirtschaftliche als auch
gewerbliche Anlagen neben oder in den Ortslagen durchaus typisch
sind. Auf den Flachen befindet sich aktuell bereits eine Bebauung von
einigem Gewicht, im Zuge der Uberplanung werden diese Anlagen
zunachst umgenutzt. Spatere Erganzungen sind geplant und werden
keine erhebliche zusatzliche Belastung darstellen.

1.20

2. Auswirkungen durch das Planvorhaben

Von Gewerbegebieten gehen insbesondere Emissionen in Form von
Gerauschen aus.

Im Rahmen der Bauleitplanung dient die DIN 18005-1 fur Stadte und

Wird beriicksichtigt.

Mit Datum vom 22.06.2022 liegt eine schalltechnische Untersuchung der
Eco Akustik GmbH vor, die sowohl die Vorbelastung am Standort als
auch die Auswirkungen des Vorhabens auf schutzbedirftige Nutzungen

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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Beiblatt 1 genannten einzuhaltenden schalltechnischen
Orientierungswerte sollen dabei nach Mdaglichkeit nicht Uberschritten
werden. Die Anwendung und die mdgliche Abweichung der
schalltechnischen Orientierungswerte bedarf der Abwagung der Stadte
und Gemeinden - hier der Gemeinde Jesewitz.

allgemeine Wohngebiete:
tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 55 dB(A)
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 40/45 dB(A)

Dorf-/Mischgebiet:
tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 60 dB(A)
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 45/50 dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-,
Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur Gerdusche von vergleichbaren
offentlichen Betrieben gelten. Die Orientierungswerte sollten bereits auf
den Rand der Bauflache oder der Uberbaubaren Grundsticksflachen
bezogen werden.

Gemal den Ausfuhrungen unter Punkt 8 der Begriindung wird derzeit

eine  Schallimmissionsprognose  erstellt.  Beabsichtigt ist die
Festsetzungen von Emissionskontingenten im Bebauungsplan.
Aus Sicht der unteren Immissionsschutzbehérde wird diese

Vorgehensweise beflirwortet. Aufgrund der Nahe des Plangebietes zu
den nachstgelegenen schutzbedlrftigen Nutzungen (z. B. Ochelmitzer
StralRe 2 und 6 in Liemehna sowie das Plangebiet "Ochelmitz West" der

ToB-Nr.: 01 | Name: Landkreis Nordsachsen (AZ: 2022-06055) Datum: 19.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
Gemeinden zur Orientierung bei der Beurteilung von Gerauschen. Dieim | in  der Umgebung untersucht hat. GemaR  erarbeiteten

Schallschutzgutachten werden unter Einhaltung der vorgeschlagenen
und festgesetzten Mallnahmen (Gerauschkontingentierung) die
Richtwerte an den benachbarten (auch den geplanten)
schutzbedirftigen Nutzungen durchgehend eingehalten.

Die angrenzenden Flachen sind entsprechend Flachennutzungsplan als
gemischte Bauflachen dargestellt. Die schalltechnischen
Orientierungswerte sind entsprechend fir ein Mischgebiet anzuwenden.
Es erfolgt somit eine vollstdndige Konfliktbewaltigung auf Ebene des
Bebauungsplans.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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Bundesverwaltungsgerichtes vom 7. Marz 2019 (BVerwG 4 BN 45.18)
hingewiesen, der den folgenden Leitsatz aufstellt.

"Wird ein durch Bebauungsplan ausgewiesenes Industriegebiet in
Teilgebiete mit verschieden hohen Emissionskontingenten gegliedert, ist
die Gliederung nur von § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO gedeckt, wenn

ToB-Nr.: 01 | Name: Landkreis Nordsachsen (AZ: 2022-06055) Datum: 19.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
Gemeinde Jesewitz) sind schadliche Umwelteinwirkungen durch
Gerausche nicht auszuschliefen. Damit bestehen aus Sicht des
Immissionsschutzes derzeit Bedenken gegen das Vorhaben. Erst mit
Vorlage der Schallimmissionsprognose kann zum Vorhaben eine
Stellungnahme aus Sicht der unteren Immissionsschutzbehdrde
abgegeben werden.
1.21 In diesem Rahmen méchten wir auf Folgendes aufmerksam machen: Wird beriicksichtigt.
Es wird darlber zum einen auf das Urteil des 4. Senats des Die Emissionskontingente wurden innerhalb des Geltungsbereichs
Bundesverwaltungsgerichtes vom 7. Dezember 2017 - BVerwG 4 CN | gemaR schalltechnischer Untersuchung sowie entsprechender Leitlinien
7.16 verwiesen, das folgende Leitsatze enthalt: nach DIN 45691 erstellt und in einzelne Teilflachen aufgeteilt. Es sind
1. "Werden fiir ein Baugebiet nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO | dort zwei uneingeschrénkte Teilgebiete festgesetzt. Demzufolge liegen
Emissionskontingente festgesetzt, wird das Gebiet nur dann im Sinne | im Plangebiet verschieden hohe Emissionskontingente vor.
der Vorschrift gegliedert, wenn es in einzelne Teilgebiete mit | Bei zwei Teilflachen handelt es sich um Werte, die eine typische
verschieden hohen Emissionskontingenten zerlegt wird. gewerbliche Nutzung zulassen, so dass auf eine gebietsibergreifende
2.Die Wirksamkeit einer gebietsiibergreifenden Gliederung von | Gliederung verzichtet werden kann.
Gewerbegebieten nach §1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist davon
abhangig, dass ihr ein darauf gerichteter planerischer Wille der
Gemeinde zugrunde liegt, der in geeigneter Weise im Bebauungsplan
selbst oder seiner Begriindung dokumentiert worden ist."
1.22 Zum anderen wird auf den Beschluss des 4. Senats des | Wird beriicksichtigt.

Die Emissionskontingente wurden innerhalb des Geltungsbereichs
gemaly schalltechnischer Untersuchung und entsprechender Leitlinien
nach Din 45691 in einzelne Teilflachen zerlegt. Zu den einzelnen
Punkten wird in den folgenden Punkten eingegangen:

1.In zwei von drei Teilflachen (TF 2 und TF 3) liegen keine

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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Hierzu erganzt das Urteil des Oberverwaltungsgerichts fir das Land
Nordrhein-Westfalen, 2. Senat vom 17. August 2020 (Az.: 2 D 25/18.NE)
u. a. Folgendes:

1., In einem nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO intern durch
Larmemissionskontingente (LEK)gegliederten Gewerbegebiet
muss es nach hdchstrichterlicher Rechtsprechung zur Wahrung
der grundsétzlichen Zweckbestimmung ein Teilgebiet ohne
Emissionsbeschrankung oder, was auf dasselbe hinauslauft, ein
Teilgebiet geben, das mit Emissionskontingenten belegt ist, die
jeden nach § 8 BauNVO =zuldssigen Betrieb ermoglichen.
(Rn.40), (Rn.41)

2. Das ist regelmafig nicht gewahrleistet, wenn in einem insgesamt
mehr als 6 ha groBen Gewerbegebiet nur eine Teilflache von
etwa 1.200 m? mit einem hinreichenden LEK belegt ist. Eine
solche Flache ist schon wegen ihrer geringen Ausdehnung
ungeeignet, die allgemeine  Zweckbestimmung eines
uneingeschrankten Gewerbegebietes zu wahren. (Rn.72)

3. Ein durch LEK gegliedertes Gewerbegebiet, das nur unter ganz
speziellen organisatorischen Voraussetzungen sich tatsachlich

fur alle Gewerbebetriebe eignen koénnte, erfillt die
Anforderungen der hochstrichterlichen Rechtsprechung nicht.
(Rn.77)

4. Die Strukturierung der LEK nach Lage, Aufteilung und Hoéhe
bedarf einer nachvollziehbaren stadtebaulichen Begriindung.
Eine Gebietsgliederung nach rein mathematischen Grundsatzen
reicht nicht aus. (Rn.91)"

ToB-Nr.: 01 | Name: Landkreis Nordsachsen (AZ: 2022-06055) Datum: 19.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
ein Teilgebiet von einer Emissionsbeschrankung ausgenommen wird." Larmemissionskontingente vor. Es kénnen somit alle

festgesetzten Arten der Nutzung auch dort weiterhin sich
ansiedeln. Die Zweckbestimmung bleibt fir das Gebiet weiterhin
gegeben. Dies entspricht dem Leitsatz des Beschlusses des 4.
Senats des Bundesverwaltungsgerichtes vom 7. Marz 2019
(BVerwG 4 BN 45.18).

2. Die kleinste Teilflache (TF3, sldodstliche Flache) verfugt weiterhin

Uber eine Flache von etwa 4.039m2 Die weitere
uneingeschrankte Teilflache TF 2 (nérdliche Flache) umfasst ca.
6.080 m? Insofern ist die Flache fiur die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben geeignet und entspricht den Vorgaben aus
dem Urteil.

3. Das Gewerbegebiet wird im Verfahren eines vorhabenbezogenen

Bebauungsplans  festgesetzt. Das  Gewerbegebiet st
uneingeschrankt  nutzbar, da keine organisatorischen
Voraussetzungen wie zeitliche Begrenzungen des
Gewerbebetriebs oder Anlieferverkehre getroffen wurden.

4. Die Strukturierung der LEK erfolgte abseits der Leitlinien

einschlagiger Fachliteratur auch nach stadtebaulichen Vorgaben
im Sinne der Gemeinde Jesewitz. FiUr den geplanten
Muhlenturm kommen insbesondere die &stlichen Flachen in
Frage, um Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gerecht zu werden und die Wohnbedurfnisse
der angrenzenden Bevolkerung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 2
BauGB bericksichtigen. Die Kontingentierung erfolgt nach den
geplanten Nutzungen, diese erfolgen aus den festgesetzten
Baufenstern. Insofern erfolgte eine Gliederung nach

Blro Knoblich, Zschepplin
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Schallimmissionsprognose im Umweltbericht Berticksichtigung finden.

ToB-Nr.: 01 | Name: Landkreis Nordsachsen (AZ: 2022-06055) Datum: 19.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung

Entsprechend Punkt 2. dieses Urteils sollte die MindestgroRe der stadtebaulichen Grundsatzen.

»unkontingentierten bzw. nicht eingeschrankten Flachen zwischen 12,5 | Die FlachengréRe der uneingeschrankten Flachen liegt deutlich Gber den

% und 25 % der Gesamtflaiche des Planes bzw. bei 5.000 m? liegen. | Mindestanforderungen von 12,5-25 % bzw. Gber 5.000 m? Anteil an der

Weiterhin erscheint eine Festsetzung uneingeschrankter Kontingente | Gesamtflache des Geltungsbereichs.

von tags 65 dB(A))m* und nachts 60 dB(A)m? fir | Insofern entspricht die Planung dem Urteil des Oberverwaltungsgerichts

Gewerbegebietsflachen sowie 70 dB(A)/m? tags und 65 dB(A)/m? nachts | fiir das Land Nordrhein-Westfalen, 2. Senat vom 17. August 2020 (Az.: 2

fur Industriegebietsflachen in Anlehnung an die DIN 18005 als | D 25/18.NE)

angemessen. Die aktuellen Rechtsprechungen sind bitte bei der

Ermittlung der Emissionskontingente zu beachten.

1.23 Dariliber hinaus kénnten ggf. auch andere MaRnahmen zum Schutz vor | Wird beriicksichtigt.

schadlichen Umwelteinwirkungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im | Gemal erstellen Schallschutzgutachten werden unter Einhaltung der

Bebauungsplan méglich sein. Dies ware ggf. zu prifen. vorgeschlagenen und festgesetzten Mafnahmen
(Gerauschkontigentierung) die Richtwerte an den benachbarten (auch in
dem geplanten Wohngebiet ,Ochelmitz West*) schutzbedirftigen
Nutzungen durchgehend eingehalten.
Weitere Vorgaben im Bebauungsplan sind nicht vorgesehen. Es erfolgt
somit eine vollstdndige Konfliktbewaltigung auf Ebene des
Bebauungsplans.

1.24 Weiterhin  sollten die Ergebnisse bzw. Erkenntnisse der | Wird beriicksichtigt.

Die Unterlagen werden in Kapitel 4.7 ,Prognose zum Schutzgut Mensch
und menschliche. Gesundheit® im Umweltbericht erganzt.

Blro Knoblich, Zschepplin
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Als schutzbedurftige Nutzungen kommen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Birordume in Betracht.
Derzeit sind der unteren Immissionsschutzbehérde keine Anlagen in der
naheren Umgebung des Plangebietes bekannt, welche zu schadlichen
Umwelteinwirkungen auf diese flihren kénnten bzw. befinden sich
andere schutzbedirftige Nutzungen mit einem hoheren Schutzanspruch
naher an diesen.

Wohnnutzungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
Plangebiet ausgeschlossen.

sind im

ToB-Nr.: 01 | Name: Landkreis Nordsachsen (AZ: 2022-06055) Datum: 19.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung

1.25 Die Betrachtung zu den Belangen der Luftreinhaltung kann | Wird beriicksichtigt.
voraussichtlich erst im Rahmen konkreter Einzelvorhaben erfolgen, da | Durch technische MalRnahmen an den geplanten Anlagen der
die Festsetzungen des Bebauungsplanes samtliche Gewerbe gemal § 8 | Schalmihle ist keine Staubbelastung zu erwarten. Insofern wird die
Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO zulassen und somit aufgrund der variablen | Luftqualitdt nicht beeintrachtigt. Der Hinweis wird in Kapitel 9
Moglichkeiten hierzu keine ndheren Aussagen erfolgen kdnnen. »Immissionsschutz® in der Begrindung erganzt.

1.26 3. Einwirkungen auf das Planvorhaben Keine Abwéagungsentscheidung erforderlich.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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Das Vorhaben stellt einen Eingriff nach § 14 Abs. 1 BNatSchG und § 9
SachsNatSchG dar, da eine Veranderung der Gestalt und der Nutzung
von Grundflachen das Ziel der Planung ist.

Schutzgebiete und Schutzobjekte in Anwendung der §§ 23 bis 30
BNatSchG werden durch den Geltungsbereich nicht berihrt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung entsprechend § 32
BNatSchG, entsprechend den Zielstellungen im europdischen Netz
Natura 2000 nach der Richtlinie 92/43/EWG sowie Belange nach der
EG-Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG werden durch den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht
bertihrt. Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele sind
aufgrund der eingebundenen Lage des Plangebietes nicht zu erwarten.
Forderungen zu Erhaltungszielen und zur Gebietskulisse im Sinne FFH-
relevanter Aspekte fir die Umweltpriifung (Scoping) sind nicht betroffen.
Weitere Forderungen zur Betrachtung von Fauna, Flora, Biodiversitat
sowie des Landschaftsbildes fur die Umweltprifung (Umweltbericht)
werden durch die Untere Naturschutzbehoérde nicht erhoben.

Die Beeintrachtigungen wurden nach der Handlungsempfehlung zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (SMUL
2003) als Eingriffs-Ausgleichs-Gegenuberstellung bewertet und mit
Kompensationsmafinahmen untersetzt. Es ist die Ansaat von extensiv
genutztem Grunland im siiddstlichen und &stlichen Randbereich geplant
(M 1) und der Erhalt von extensiven Griinland im stdwestlichen Bereich
(M 2). Diese Mallnahmen wurden in den Punkten 4.1 und 4.2 der
textlichen Festsetzungen (Planteil B) festgeschrieben.

ToB-Nr.: 01 | Name: Landkreis Nordsachsen (AZ: 2022-06055) Datum: 19.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
1.27 SG Naturschutz Keine Abwéagungsentscheidung erforderlich.

Die Kompensation der vorbereiteten Eingriffe, kann vollstandig innerhalb
des Geltungsbereichs erfolgen.
Externe Kompensationsmafinahmen sind somit nicht erforderlich.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung und die artenschutzrechtliche
Einschatzung sind fachlich nachvollziehbar und plausibel.

ToB-Nr.: 01 | Name: Landkreis Nordsachsen (AZ: 2022-06055) Datum: 19.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung

1.28 Die artenschutzrechtlichen Belange wurden im Kapitel 7 des | Wird beriicksichtigt.
Umweltberichtes betrachtet. Im Ergebnis wurde eine Prifung der | Es wird von keinem Vorkommen oder maximal einer kleinen Population
Betroffenheit von Reptilien (Zauneidechse) und Vogeln (Rauchschwalbe) | an Zauneidechsen lediglich in den Saumstrukturen am Rand des
festgestellt. Mit den VermeidungsmalBnahmen - Schaffung von | Plangebietes ausgegangen. Im Zuge der Entwurfserstellung des B-Plans
Ersatznistplatzen fir die Rauchschwalbe (A1) und Bauzeitenregelung | erfolgte bei daflr geeigneten Witterungsbedingungen am 19. April 2022
(V7) - des Kapitels 7.7 des Umweltberichtes soll verhindert werden, dass | eine Kontrolle auf das Vorkommen von Zauneidechsen im Plangebiet,
artenschutzrechtliche Verbote des § 44 BNatSchG der Realisierung der | insbesondere in den daflir potentiell geeigneten Saumstrukturen. Dabei
vorgesehenen Festsetzungen entgegenstehen. Fir die Zauneidechse | konnten innerhalb des Plangebiets keine Zauneidechsen nachgewiesen
wird eine erneute Kontrolle auf ein Vorkommen ab April 2022 | werden. Eine Betroffenheit der Art Zauneidechse wird daher
vorgenommen. Die Ergebnisse sind im weiteren Verfahrensverlauf | ausgeschlossen. Eine weitere Betrachtung kann daher entfallen.
darzustellen.

1.29 In der Planung sollten noch folgende Hinweise berlcksichtigt werden: Wird beriicksichtigt.
Die neu zu errichtenden Auflenbeleuchtungen des Grundstiickes sollen | Der Hinweis wird unter Kapitel 12 ,Hinweise* in der Begriindung erganzt.
technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln versehen und
so betrieben werden, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor
nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschitzt sind (§
41a BNatSchG).

1.30 Es bestehen zum gegenwartigen Vorentwurf keine Bedenken. Keine Abwagungsentscheidung erforderlich.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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ToB-Nr.: 01 | Name: Landkreis Nordsachsen (AZ: 2022-06055) Datum: 19.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
1.31 SG Wasserrecht Wird beriicksichtigt.
Das Vorhaben befindet sich nicht in einem festgesetzten | Mit Datum vom 02.05.2022 liegt eine Untersuchung Uber die Bemessung
Uberschwemmungsgebiet. Gewasser sind vom Vorhaben nicht | von Versickerungsanlagen der Fa. Geotechnik P. Neundorf GmbH vor,
betroffen. die hydrogeologischen Verhaltnisse auf dem Grundstiick erlautert und

Die Schmutzwasserentsorgung und auch die Regenwasserentsorgung
mussen im Plangebiet dezentral erfolgen, da der Ortsteil Liemehna
abwasserseitig nicht erschlossen ist.

Sowohl Schmutzwasserversickerungen nach den vollbiologischen
Kleinklaranlagen  als auch  Regenwasserversickerungen  sind
wasserrechtlich erlaubnispflichtig. Rechtzeitig vor Baubeginn sind
priffahige  Antragsunterlagen bei der unteren Wasserbehdrde
vorzulegen. Der Umfang der Antragsunterlagen und die
Entwasserungslosung ist friihzeitig mit der unteren Wasserbehorde, dem
ZVWALL und der KWL GmbH abzustimmen.

Hinweise zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
vorschlagt.

Im Ergebnis ist eine Versickerung der anfallenden Niederschlage
entsprechend der Vorschriften der DWA-A 138 auf den Grundstiicken
moglich.

Es wird empfohlen, durch geeignete MalRnahmen (Mulden-Rigolen-
Versickerung 0.4.) das anfallende Niederschlagswassers abzuleiten. Es
darf ausschliellich nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser
zur Versickerung vor Ort gebracht werden.

Insoweit anfallendes Niederschlagswasser auf gewerblich genutzten
Flachen anfallt, bedarf dessen Verbringung der Genehmigung der
unteren Wasserbehoérde in Form einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die
Genehmigungsfahigkeit moglicher Verdunstungs- und/oder
Sickeranlagen ist im Planverfahren zu prifen. Die Begrindung wird
entsprechend in Kapitel 8.4 ,Schmutzwasserentsorgung“ sowie in 8.5
.Niederschlagswasser® erganzt.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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ToB-Nr.: 01 | Name: Landkreis Nordsachsen (AZ: 2022-06055) Datum: 19.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung

1.32 Auflagen / Nebenbestimmungen Wird beriicksichtigt.
In die Hinweise der Planzeichnung (Pkt. Il) ist folgendes aufzunehmen: Der Hinweis auf die Begrenzung von Geothermiebohrungen wird unter Il.
Fur den Fall, dass Geothermieanlagen mit Erdwarmesonden zur | ,Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen“ auf der Planzeichnung und
Beheizung/Kihlung von Gebauden geplant sind, wird darauf | im Kapitel 12 ,Hinweise“ in der Begriindung sowie unter Il. ,Hinweise
hingewiesen, dass fiir derartige Anlagen eine wasserrechtliche Erlaubnis | und nachrichtliche Ubernahmen® auf der Planzeichnung erganzt.
des Landratsamtes Nordsachsen, untere Wasserbehorde, erforderlich
ist. Die zuldssige Tiefe der Erdwarmesonden wird mit Sicherheit durch
die untere Wasserbehdérde begrenzt (auf ca. 50 m unter
Gelandeoberkante).

1.33 Begriindung Keine Abwagungsentscheidung erforderlich.
Ein regional bedeutsames und noch weitestgehend ungenutztes

Grundwasservorkommen ist in Nordsachsen innerhalb der ca. 20 bis 40
m machtigen Glimmersand- und Glaukonitsandschichten der
sogenannten Cottbus-Formation des Oberoligozéns bzw. Untermiozans
innerhalb der tertidren Schichten gegeben.

Dieser wichtigste tertidre Grundwasserleiterkomplex, welcher auch als
Grundwasserleiter GWL 5 bezeichnet wird, erstreckt sich von
Siudbrandenburg Uber die Altkreise Torgau, Eilenburg und Delitzsch,
also den Bereich Nordwestsachsens. Der Schutz dieses qualitativ
bedeutenden Grundwasservorkommens wird durch eine machtige
Uberlagernde Abfolge aus Tonen und Schluffen gewahrleistet.

Vor dem Hintergrund, dass die bestehenden Nutzungen in den quartaren
Grundwasserleitern potentiell einem hohem Gefahrdungspotenzial u. a.
durch intensive Landwirtschaft, Rohstoffabbau und Gewerbeanlagen,
Abfallbeseitigungsanlagen, Militaraltanlagen und Verkehrstrassen
ausgesetzt sind, kommt dem Schutz dieser qualitativ bedeutsamen

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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T6B-Nr.:

01

Name: Landkreis Nordsachsen (AZ: 2022-06055)

Datum:

19.04.2022

Ifd. Nr.

Stellungnahme

Abwéagung

Grundwasserressource, speziell auch fur nachfolgende Generationen, in
Hinblick auf die Daseinsvorsorge eine besondere Bedeutung zu.

Ziel ist es daher, Aufschlussbohrungen zum Zweck der geothermischen
Nutzung teufenmaRig dahingehend 2zu begrenzen, dass eine
Mindestmachtigkeit stauender Deckschichten von >= 5 m erhalten bleibt.
Begrundet ist dies mit dem nicht ganzlich zu verhindernden Restrisiko
anthropogener Eintrage infolge der Herstellung und/oder des Betriebes
von Geothermieanlagen.

Die weitflachige Verbreitung des Grundwasservorkommens, die hohe
Schutzfunktion der Deckschichten des GWL 5 sowie dessen gute
Ergiebigkeit und Qualitdt ermodglichen die Nutzung fir die
Trinkwasserversorgung durch kommende Generationen und sollte dieser
daher ausschlieRlich vorbehalten bleiben.

Rechtlich werden die o.g. Ausfihrungen durch § 6 Abs. 1 Nr. 4
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) gedeckt, wonach bestehende und
kiinftige Nutzungsmoglichkeiten (des Grundwassers) insbesondere fiir
die offentliche Trinkwasserversorgung zu erhalten sind.

Blro Knoblich, Zschepplin Stand: 24.06.2022
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ToB-Nr.: 01 | Name: Landkreis Nordsachsen (AZ: 2022-06055) Datum: 19.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
1.34 StraBenverkehrsamt Wird beriicksichtigt.

SG StraBenverkehrsbehorde

Seitens der Stralkenverkehrsbehérde bestehen keine Einwendungen
gegen die Planung.

Fir die Bauausfiihrung gilt:

Das Umleitungskonzept sollte moglichst frihzeitig mit allen zu
Beteiligenden abgestimmt werden. Einschrdnkungen des o&ffentlichen
Verkehrsraumes wahrend der BaumalRnahmen sind durch den mit der
Bauausfihrung beauftragten Betrieb entsprechend § 45 Abs. 6 StVO
rechtzeitig, d.h. mindestens 14 Tage vor Beginn der Arbeiten, unter
Vorlage eines Verkehrszeichenplanes bei der zustandigen
Verkehrsbehdrde zu beantragen.

Abstimmungen sind dahingehend vorzunehmen, wie die Arbeitsstellen
abzusperren und zu kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr zu
beschranken oder auch umzuleiten ist.

Dabei sind die Belange der Sicherung des OPNV zu berlicksichtigen.

Die Hinweise werden im Kapitel 8.1 ,VerkehrserschlieBung“ in der
Begriindung erganzt.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022

Seite 28 von 63



Anlage zum Beschluss des Gemeinderats der Gemeinde Jesewitz Nr. ...............

SG Brandschutz

Nach Sichtung der uns vorgelegten Unterlagen zu obiger Planung
bestehen Seitens unseres Sachgebietes beziiglich des vorbeugenden
und abwehrenden Brandschutzes keine Bedenken, sofern die
Schutzziele, die sich aus den §§ 3 und 14 SachsBO (Sachsische
Bauordnung) und ff. ergeben berucksichtigt, in die Planung einbezogen
und am Bau verwirklicht werden.

Zur Planung nehmen wir abschlieRend hinsichtlich des vorbeugenden
und abwehrenden Brandschutzes nachfolgend Stellung:

1. Die Zufahrten sind so herzustellen, dass sie ganzjahrig auch mit
den Fahrzeugen der Feuerwehr (auch Uberértlichen) und des
Rettungsdienstes nutzbar sind. Grundlage hierflr bilden § 5 der
Sachsischen Bauordnung (SachsBO) in der derzeit giltigen
Fassung, die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf
Grundstiicken” bzw. die ,Richtlinie Giber Flachen fiir die Feuerwehr®
mit Stand Mai 2011, erschienen als Anhang | zur Liste der
eingefuhrten  Technischen  Baubestimmungen. Es  muss
insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit
Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m von der 6ffentlichen
Verkehrsflache erreichbar sind. Die Tragfahigkeit muss fur
Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Zum Abbiegen
von den offentlichen Verkehrsflachen in die Zufahrten sind die
Kurvenkrimmungsradien nach Tabelle 1 der Richtlinie
anzuwenden.

ToB-Nr.: 01 | Name: Landkreis Nordsachsen (AZ: 2022-06055) Datum: 19.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
1.35 Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz Wird beriicksichtigt.

Die Hinweise werden im Kapitel 12 ,Hinweise“ in der Begriindung
erganzt. Sie sind im Rahmen der Ausflihrung zu berlicksichtigen.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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Pflichtaufgabe nach § 6 Abs. 1 Ziffer 4 des Sachsischen Gesetzes
Uber den Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
(SachsBRKG) ausschlielllich den Stadten und Gemeinden. Die
Pflicht der ausreichenden Ldschwasserbereitstellung st
unabhangig von der Versorgung der Bevdlkerung mit Trink-
und/oder Brauchwasser. Soweit dem Rohrnetz kein oder nicht
genlgend Léschwasser entnommen werden kann und natirliche
oder kunstliche Gewasser nicht vorhanden sind oder nicht
ausreichen, muss die Léschwasserversorgung durch
Léschwasserteiche nach DIN 14210, Léschwasserbrunnen nach
DIN 14220 oder unterirdische Ldschwasserbehalter nach DIN
14230 erganzt werden. Richtwerte fir die Ermittlung des
Léschwasserbedarfs in m3h enthalten die vom
Fachnormenausschuss Feuerwehrwesen (FNFW) des Deutschen
Instituts fir Normung (DIN) in Zusammenarbeit mit dem deutschen
Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) als Regel der
Technik herausgegebenen DVGW-Arbeitsblatter W 405, W 331 ff.

Sind diese Loéschwasseranlagen (Grundschutz) noch nicht
vorhanden, muss die Gemeinde sie errichten. Fur dieses
Bauvorhaben ist nach Arbeitsblatt W 405 von einem

Léschwasserbedarf von mindestens 96 m3h bereitgestellt Uber
mindestens 2 Stunden auszugehen. Die
Loschwasserentnahmestellen missen sich in einem Umkreis von
max. 300 m um die Gebaude befinden.

Der tatsachliche Ldschwassernachweis ist durch ein aktuelles
Protokoll zu erbringen.

ToB-Nr.: 01 | Name: Landkreis Nordsachsen (AZ: 2022-06055) Datum: 19.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
1.36 2. Die Sicherstellung der Loéschwasserversorgung obliegt als | Wird teilweise beriicksichtigt.

Die Hinweise werden im Kapitel 8.3 ,Ldoschwasserversorgung” in der
Begriindung erganzt. Sie sind im Rahmen der Ausfliihrung zu
berucksichtigen.

Ein aktuelles Protokoll ist dabei nicht erforderlich, da die erforderliche
Ldschwassermenge uber benachbarte Hydranten gesichert ist.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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SG Landwirtschaft

Nach Durchsicht der vorliegenden Planunterlagen geben wir aus Sicht
agrarstruktureller und sonstiger Belange der Landwirtschaft zu dem o. g.
Vorhaben nachfolgende Stellungnahme ab:

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Rand des Ortsteils Liemehna
in der Gemeinde Jesewitz. Das Vorhaben befindet sich auf dem
Flurstick 44/3 und teilweise auf dem Flurstick 50/7 in der Gemarkung
Liemehna Flur 1 mit einem Umfang von ca. 2,11 ha. Im Plangebiet sind
zum Teil noch bestehende landwirtschaftliche Anlagen des ehemaligen
Offenstalls Liemehna vorzufinden. Der Uberwiegende Teil der Anlagen
war jahrelang ungenutzt und wurde teilweise in den letzten Jahren
zurlickgebaut. Derzeit wird der Standort Gberwiegend als Lagerstatte
von einem landwirtschaftlichen Betrieb genutzt. Die Umstrukturierung
eines einst viehwirtschaftlich gefiihrten Betriebsstandortes zu einem
landwirtschaftlichen Betrieb mit Dienstleistungen ist zu befiirworten. Die
Nachnutzung dieses Standortes ist gewahrleistet und ein zusatzlicher
Flachenverbrauch von landwirtschaftlichen Flachen ist nicht notwendig.
Mit der Aufstellung des B-Planes wird der vorhandene
Landwirtschaftsstandort reaktiviert und entwickelt. Die Belange der
Landwirtschaft werden durch den vorliegenden Bebauungsplan positiv
beeinflusst. Aus Sicht der unteren Landwirtschaftsbehérde wird dem
Bebauungsplan zugestimmt.

ToB-Nr.: 01 | Name: Landkreis Nordsachsen (AZ: 2022-06055) Datum: 19.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
1.37 Amt fiir Wirtschaftsforderung und Landwirtschaft Keine Abwéagungsentscheidung erforderlich.

Blro Knoblich, Zschepplin Stand: 24.06.2022
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Landesdirektion:

In der Begriindung des Bebauungsplans wird in Kap. 5.3 ausgefihrt: ,Da
derzeit damit zu rechnen ist, dass der Bebauungsplan vor dem
Flachennutzungsplan bekannt gemacht wird, ist aufgrund der
Abweichung zum wirksamen Flachennutzungsplan eine Genehmigung
durch die hdéhere Verwaltungsbehodrde, das Landratsamt Landkreis
Nordsachsen erforderlich. Somit ist die vorliegende Anderung in der
angestrebten FNP-Anderung zu beriicksichtigen.“ Die Voraussetzungen
zur Genehmigung eines Bebauungsplans, der von den Darstellungen
des wirksamen Flachennutzungsplans abweicht, sind allerdings erst
gegeben, wenn anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist. Eine Genehmigung eines
Bebauungsplans bei Vorliegen eines wirksamen Flachennutzungsplans
ohne parallele Anderung des Flachennutzungsplans ist nur bei Gebiets-
oder Bestandsanderungen von  Gemeinden oder anderen
Veranderungen der Zustandigkeit fir die Aufstellung von
Flachennutzungsplanen gemaf § 8 Abs. 4 Satz 3 BauGB moglich3. Die
Wahl dieses Verfahrens ware gemall § 214 BauGB ein Fehler, der fir
die Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans beachtlich ware.

Unseres Erachtens ist im vorliegenden Fall gemall § 8 Abs. 3 BauGB
wie von der Gemeinde geplant ein Parallelverfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplans durchzufiihren, das mindestens so weit zu fliihren

ToB-Nr.: 02 | Name: Landesdirektion Sachsen (AZ: L34-2417/254/20) Datum: 14.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
2.01 3. Raumordnerische Bewertung Keine Abwagungsentscheidung erforderlich.
Gegen die Planung bestehen aus raumordnerischer Sicht keine
Bedenken.
2.02 Erganzende fachliche  Hinweise  anderer  Fachreferate  der | Wird teilweise beriicksichtigt.

Mit Beschluss der Verbandsversammlung vom 04.08.2021 wurde das
Verfahren zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans des
Verwaltungsverbands Eilenburg-West formal eingeleitet. Bestandteil des
Beschlusses war dabei eine Liste der geplanten Anderungen. Die
vorliegende Planung ist Bestandteil dieser Liste und gehdrt somit explizit
zum Anderungsumfang des eingeleiteten Verfahrens. Eine Parallelitat im
Sinne des § 8 Abs. 3 BauGB ist somit grundsatzlich gegeben.

Es ist durch den Verwaltungsverband vorgesehen, den Vorentwurf der 3.
Anderung des Flachennutzungsplans bis zum Satzungsbeschluss des
vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans offenzulegen.

Im Bebauungsplanverfahren werden im Rahmen von zwei
Beteiligungsverfahren alle wesentlichen Belange gepruft. Aus der
frGhzeitigen Beteiligung wurden keine Belange vorgebracht, die
grundsatzlich gegen den Bebauungsplan sprechen. Negative
Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung sind nicht erkennbar.
Somit ist davon auszugehen, dass auch einer Ausweisung des
Geltungsbereichs als gewerbliche Bauflache im Rahmen des laufenden
Anderungsverfahrens des Flachennutzungsplans nichts entgegensteht
und fiir das weitere Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
davon auszugehen ist, dass die Anderung entsprechend erfolgen wird.
Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Lage der beiden am
Flachennutzungsplan beteiligten Gemeinden im Grofsraum Leipzig

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022

Seite 32 von 63



Anlage zum Beschluss des Gemeinderats der Gemeinde Jesewitz Nr. ...............

Industriegebiet” redaktionell in ,Gewerbegebiet geandert werden.

ToB-Nr.: 02 | Name: Landesdirektion Sachsen (AZ: L34-2417/254/20) Datum: 14.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
ist, dass die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan nachweisbar | derzeit eine  dynamische Entwicklung erfolgt, der der
gegeben ist. Wesentlich dabei ist, dass eine inhaltliche Abstimmung | Flachennutzungsplan nur bedingt folgen kann. Zudem ist mit der
zwischen den beiden Planentwiirfen sichtbar gewollt ist und dass die | Anderung ein erhdhter Aufwand in Form von zuséatzlichen Beschliissen
einzelnen Verfahrensabschnitte beider Planungen derart aufeinander | verbunden, so dass eine regelmaRige Anderung fir jedes einzelne
bezogen sind, dass eine inhaltliche Abstimmung mdglich und | Vorhaben aus Sicht der Verwaltung aktuell nicht darstellbar ware.
beabsichtigt ist (wechselseitiger Bezug).
2.03 Nach Kap. 7.5 der Begrindung ist die Niederschlagswasser-Entsorgung | Wird beriicksichtigt.
nicht gesichert, was jedoch zum Nachweis der gesicherten ErschlieBung | Mit Datum vom 02.05.2022 liegt eine Untersuchung Uber die Bemessung
bis zum Satzungsbeschluss planerisch im Vorhaben- und | von Versickerungsanlagen der Fa. Geotechnik P. Neundorf GmbH vor,
ErschlieBungsplan, im vorhabenbezogenen Bebauungsplan oder im | die hydrogeologischen Verhaltnisse auf dem Grundstlick erlautert und
Durchflihrungsvertrag nachzuweisen ist. Hinweise zur Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser
vorschlagt. Eine Versickerung am Standort ist damit nachweislich
mdglich und planbar.
Der Durchfiihrungsvertrag wird entsprechend der gesetzlichen Vorgaben
geschlossen.
Erganzungen werden in der Begriindung entsprechend in Kapitel 7.4
~>chmutzwasserentsorgung® sowie in 8.5 ,Niederschlagswasser”
erganzt.
2.04 In Kap. 3.9 der Begrindung sollte der Begriff ,Gewerbe- und | Wird beriicksichtigt.

Der redaktionelle Hinweis wird im Kapitel 8.9 ,Abfallentsorgung® in der
Begrindung angepasst.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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§ 12 Abs. 2 SachsDSchG eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung
erforderlich.  Wir bitten um nachrichtliche Ubernahme der
Genehmigungspflicht sowohl in die Begrindung des Bebauungsplans
als auch in die Planzeichnung.

ToB-Nr.: 06 | Name: Landesamt fiir Denkmalpflege (AZ: 11.3-255/22/04/12) Datum: 12.04.2022

Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung

6.01 Das Vorhaben ist denkmalpflegerisch von Belang, da aufgrund der | Wird beriicksichtigt.
benachbarten Lage des Plangebiets der Umgebungsschutz gemall | Gemal den Ausfuhrungen unter 1.13 wird die Umgebung des Denkmals
§2Abs. 3 Satz 1 SachsDSchG von folgenden Kulturdenkmalen | durch das geplante Vorhaben nicht wesentlich beeintrachtigt, eine
betroffen ist: unverbaute Sicht ist weiterhin aus mehreren Richtungen méglich, das
* Kirche und Kirchhof Liemehna (Flurstiick 86/35) Ortsbild von Liemehna wird nach Ansicht der Gemeinde nicht
» Windmduhle Liemehna (Flurstiick 43/7) beeintrachtigt, da sowohl gréRere landwirtschaftliche als auch
Fir beide Kulturdenkmale besteht unter anderem aufgrund ihrer ortsbild- | gewerbliche Anlagen neben oder in den Ortslagen durchaus typisch
bzw. landschaftspragenden Bedeutung, die maligeblich aus ihrer Lage | sind. Auf den Flachen befindet sich aktuell bereits eine Bebauung von
auf einem exponierten Gelanderiicken resultiert, ein 6ffentliches | einigem Gewicht, im Zuge der Uberplanung werden diese Anlagen
Erhaltungsinteresse. Daher ist der Wirkungsraum der Kulturdenkmale | zunachst umgenutzt. Spatere Erganzungen sind geplant und werden
nicht auf die unmittelbar benachbarten Grundstiicke beschrankt und der | keine erhebliche zusatzliche Belastung darstellen.
Umgebungsschutzbereich entsprechend weiter zu fassen.

6.02 Bei jeder Veranderung im Umgebungsbereich eines Denkmals ist nach | Wird beriicksichtigt.

Der Hinweis wird unter Il. ,Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen® auf
der Planzeichnung sowie im Kapitel 5.3 ,Flachen und Objekte des
Denkmalschutzes® in der Begrindung erganzt.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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ToB-Nr.: 06 | Name: Landesamt fiir Denkmalpflege (AZ: 11.3-255/22/04/12) Datum: 12.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
6.03 Zur abschlieBenden Prifung denkmalpflegerischer Belange ist das | Wird beriicksichtigt.

Vorhaben zu konkretisieren. Insbesondere fiir die Maoglichkeit, im
sudostlichen Baufeld einen Mihlenturm von bis zu 25 Meter Héhe zu
errichten, ist eine malstabsgerechte Visualisierung mindestens mit
Ansichten von Suden (z. B. von der K 7424 bzw. Delitzscher StralRe) und
Norden (von der K 7422 bzw. Zschettgauer Stral3e) einzureichen oder
mit den Denkmalbehérden im Vorfeld eine Prifung mit geeigneten
Hilfsmitteln vor Ort (z. B. Markierung der zuldssigen Gebaudehdhe durch
einen Ballon) vorzunehmen.

Der konkrete Standort des geplanten Mihlenturms ist im Rahmen des
Bauleitverfahrens noch nicht abschlieBend zu bestimmen, da in einem
ersten Schritt vorerst die bestehenden baulichen Anlagen umgenutzt
werden sollen. Die festgesetzte Hohenangabe im siddstlichen Baufeld
gibt den Rahmen fir den spater geplanten Muihlenturm vor, die
Festsetzungen sollen aber einen Spielraum fiir mégliche technische oder
nutzungsabhéangige Erfordernisse lassen. Eine Prufung diesbezuglich
kann erfolgen, sobald die Planung hinreichend konkret ist.

Gemal den Ausfuhrungen unter 1.13 wird die Umgebung des Denkmals
durch das geplante Vorhaben nicht wesentlich beeintrachtigt, eine
unverbaute Sicht ist weiterhin aus mehreren Richtungen méglich, das
Ortsbild von Liemehna wird nach Ansicht der Gemeinde nicht
beeintrachtigt, da sowohl gréRere landwirtschaftliche als auch
gewerbliche Anlagen neben oder in den Ortslagen durchaus typisch
sind. Auf den Flachen befindet sich aktuell bereits eine Bebauung von
einigem Gewicht, im Zuge der Uberplanung werden diese Anlagen
zunachst umgenutzt. Spatere Ergadnzungen sind geplant und werden
keine erhebliche zusatzliche Belastung darstellen. Eine Visualisierung ist
aus Sicht der Gemeinde nicht erforderlich.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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ToB-Nr.: 06 | Name: Landesamt fiir Denkmalpflege (AZ: 11.3-255/22/04/12) Datum: 12.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
6.04 AuRerdem bitten wir um Darlegung, welche Kubatur der Mihlenturm | Wird beriicksichtigt.
haben soll und um Konkretisierung der in der Begrindung des | Die Uberschreitung der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen
Bebauungsplans angeflihrten Moglichkeit, die festgesetzten Hohen u. a. | gemal § 16 Abs. 6 BauNVO wird mit einer Begrenzung um bis zu 5
durch erforderliche Schornsteine und Anlagen zur Nutzung erneuerbaren | Meter erganzt. Dies wird in der Begrindung in Kapitel 7.2 ,Mal} der
Energien Uberschreiten zu kénnen. Der weitere denkmalpflegerische | baulichen Nutzung“ sowie auf der Planzeichnung unter Punkt 2.2
Regelungsbedarf erstreckt sich insbesondere auf die farbliche | erganzt.
Gestaltung der Gebaudehillen (keine glanzenden, grellen oder | Der Hinweis zu der Gestaltung der Gebaudehille wird unter II. ,Hinweise
reflektierenden Oberflachen). und nachrichtliche Ubernahmen* auf der Planzeichnung sowie im Kapitel
5.3 ,Flachen und Objekte des Denkmalschutzes® in der Begrindung
erganzt.
6.05 Wir bitten Sie aus vorgenannten Grinden um Uberarbeitung des | Keine Abwagungsentscheidung erforderlich.
Bebauungsplans bzw. Vorabstimmung und um erneute Beteiligung. Fir | Die Hinweise werden gemafR den zuvor getroffenen Ausfiihrungen
Ruckfragen oder Erldauterungen vor Ort stehen wir gern zur Verfliigung. berucksichtigt.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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T6B-Nr.:

08

Name:

Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (AZ: 21-2511/20/9)

Datum: 19.04.2022

Ifd. Nr.

Stellungnahme

Abwéagung

8.01

Aus Sicht des LfULG stehen dem Vorhaben als solchem keine
grundsatzlichen Bedenken entgegen.

Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch
Anforderungen zum Radonschutz, die zu beachten sind. Zur
Begrindung und zu weiteren Hinweisen der naturlichen Radioaktivitat
siehe Gliederungspunkt.

Wir empfehlen auflerdem, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die
in Punkt 3 folgenden geologischen Hinweise zu berlcksichtigen.

Die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit / Stoérfallvorsorge
sowie des Fischartenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht beruhrt.

Wird beriicksichtigt.
Die Hinweise werden gemall den nachfolgenden Ausfiihrungen
bericksichtigt.

8.02

2.3 Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrlSchG) [2] und die novellierte
Strahlenschutzverordnung (§§ 153 - 158 StriSchV) [3] regeln die
Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert
von 300 Bg/m?® (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fur die Gber das Jahr

gemittelte  Radon-222-Aktivitdtskonzentration in  der  Luft in
Aufenthaltsrdumen und an  Arbeitsplatzen in  Innenrdumen
festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet,
hat grundsatzlich geeignete Malknahmen zu treffen, um den Zutritt von
Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren.
Diese Pflicht gilt als erflllt, wenn die nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik erforderlichen Maflinahmen zum Feuchteschutz
eingehalten werden.
Wer im Rahmen Gebaudes mit

baulicher Veradnderung eines

Wird beriicksichtigt.
Die Hinweise werden im Kapitel 12 ,Hinweise“ in der Begriindung
erganzt.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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T6B-Nr.:

08

Name: Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (AZ: 21-2511/20/9)

Datum:

19.04.2022

Ifd. Nr.

Stellungnahme

Abwéagung

Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen MaRnahmen durchfihrt, die zu
einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate flihren, soll die
Durchfiihrung von MalBnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht
ziehen, soweit diese MalRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfigung [4]
Gebiete nach § 121 Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt.
Fur diese sogenannten Radonvor-sorgegebiete wird erwartet, dass die
Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in
einer betrdchtlichen Zahl von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m? Gberschreitet. In diesen
Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu
erfillen. Die Allgemeinverfigung sowie alle weiterflihrenden
Informationen sind unter www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Aber auch auRerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht
mit Sicherheit ausgeschlossen werden, dass auf Grund lokaler
Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines
Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonaktivitatskonzentration
in der Raumluft auftreten kénnen. Daher empfehlen wir generell dem
vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

Blro Knoblich, Zschepplin Stand: 24.06.2022
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T6B-Nr.:

08

Name:

Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (AZ: 21-2511/20/9)

Datum: 19.04.2022

Ifd. Nr.

Stellungnahme

Abwéagung

8.03

4.3 Hinweise

4.3.1 Plausibilitiatsprifung
(Voruntersuchung)

Der Untersuchungsumfang (Anzahl, Art, Tiefe der Aufschlisse, Labor-
/Feldarbeiten) wird als ausreichend eingeschatzt, um eine generelle
Beurteilung der Baugrundverhaltnisse am Standort vornehmen zu
kénnen.

Die Beschreibung der geologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse
entspricht dem  aktuellen  Kenntnisstand gemalR [4]. Die
Schichtenbeschreibung, das Baugrundmodell, die Charakteristik der
Baugrundschichten und die bodenmechanischen Kennwerte sind
plausibel und nachvollziehbar. Die Aussagen zur hydrogeologischen
Untergrundsituation und zur Versickerungsfahigkeit sind plausibel und
nachvollziehbar.

Der Bericht ist als Grundlage fur die Planung geeignet. Seine Ergebnisse
wurden fachlich plausibel in die Planungsunterlagen [2] ibernommen.

des Geotechnischen Berichtes

Keine Abwéagungsentscheidung erforderlich.

8.04

4.3.2 Planungsgrundlagen

Nach Vorliegen detaillierter Planungen werden unsererseits
standortkonkrete und objektbezogene geotechnische
Hauptuntersuchungen nach DIN 4020 angeraten, um Planungssicherheit
fur die einzelnen Bauvorhaben zu erhalten.

Des Weiteren sollte unmittelbar vor Herstellung  der
Griindungselemente eine geotechnische Uberpriifung des
Griindungshorizontes/-planums hinsichtlich der Ubereinstimmung mit der
Planung und eine Abnahme bezlglich Tragféhigkeit erfolgen.

der

Wird beriicksichtigt.

Der Hinweis wird in Il. ,Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen* auf
der Planzeichnung sowie in Kapitel 12 ,Hinweise“ in der Begriindung
erganzt und ist im Rahmen der Ausflihrungsplanung zu beriicksichtigen.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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bergbauliche Arbeiten durchgefihrt wurden. Noérdlich des Plangebietes
ist uns das Restloch einer alten Sandgrube bekannt. Im unmittelbaren
Bereich des Bebauungsplanes sind nach den uns bekannten Unterlagen
keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen vorhanden, die Bergschaden
oder andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen.

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gemaR § 4 der
Polizeiverordnung des Sachsischen Staatsministeriums fur Wirtschaft,
Arbeit und Verkehr Uber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen
Hohlrdumen  sowie  Halden und  Restléchern  (Séachsische
Hohlraumverordnung SachsHohlrVO) vom 16. Marz 2022 (SachsGVBI.
S. 187) das Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

Der Hinweis wird in Kapitel 12 ,Hinweise® in der Begriindung erganzt.

ToB-Nr.: 09 | Name: Sachisches Oberbergamt (AZ: 31-3146/5145/71-2022/12467) Datum: 13.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
9.01 Das Plangebiet befindet sich in einer Region, in der in der Vergangenheit | Wird beriicksichtigt.

Blro Knoblich, Zschepplin Stand: 24.06.2022
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begrifdt. Die Nach- bzw. Umnutzung bestehender Bausubstanz ist aus
unserer Sicht sinnvoll, ebenso wie z. B. die Uberlegungen zur
Regenwasserbewirtschaftung. Zu prifen ist, ob es hinsichtlich der
Stromversorgung Mdglichkeiten zum verstarkten Einsatz regenerativer
Energien gibt.

ToB-Nr.: 11 | Name: Industrie- und Handelskammer zu Leipzig (AZ: ohne) Datum: 21.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
11.01 Die Planung wird von der Industrie- und Handelskammer zu Leipzig | Wird beriicksichtigt.

Mit Datum vom 02.05.2022 liegt eine Untersuchung Uber die Bemessung
von Versickerungsanlagen der Fa. Geotechnik P. Neundorf GmbH vor,
die hydrogeologischen Verhaltnisse auf dem Grundstiick erlautert und
Hinweise zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
vorschlagt.

Der Einsatz von regenerativen Energien und ist durch den
Vorhabentrager selbst beabsichtigt und auch planungsrechtlich zulassig.
Auf neu hergestellten Dachflachen sollen Dacher begrint werden, dazu
wird eine Festsetzung unter 5.3 ,M3 Begriinte Dachflachen® auf der
Planzeichnung hinzugeflgt. In Kombination von aufgestédnderten
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie kann eine Begriinung unter den
Modulen erfolgen.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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geplante Bebauung in die vorhandene Siedlungsstruktur stadtebaulich-
architektonisch einfligt und das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird
(§ 1 Abs. 5 BauGB). Der Bauleitplan ist mit den benachbarten
Gemeinden abzustimmen (§ 2 BauGB).

ToB-Nr.: 11 | Name: Industrie- und Handelskammer zu Leipzig (AZ: ohne) Datum: 21.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
11.02 Bei der Realisierung des Vorhabens ist zu gewahrleisten, dass sich die | Wird beriicksichtigt.

Die Nachbargemeinden sind im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
gem. § 2 Abs. 1 BauGB an dem Verfahren benachrichtigt und zur
Stellungnahme gebeten worden.

Gemal den Ausfiihrungen unter 1.13 wird die Umgebung des Denkmals
durch das geplante Vorhaben nicht wesentlich beeintrdchtigt, eine
unverbaute Sicht ist weiterhin aus mehreren Richtungen méglich, das
Ortsbild von Liemehna wird nach Ansicht der Gemeinde nicht
beeintrachtigt, da sowohl gréRere landwirtschaftliche als auch
gewerbliche Anlagen neben oder in den Ortslagen durchaus typisch
sind. Auf den Flachen befindet sich aktuell bereits eine Bebauung von
einigem Gewicht, im Zuge der Uberplanung werden diese Anlagen
zunachst umgenutzt. Spatere Erganzungen sind geplant und werden
keine erhebliche zusatzliche Belastung darstellen.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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schwacher befestigten Flachen (Ful3- und Radwege oder Griinstreifen)
einzuordnen. Dabei ist die DIN 1998 "Unterbringung von Leitungen und
Anlagen in o6ffentlichen Flachen" zu beachten. Die envia Mitteldeutsche
Energie AG beansprucht eine Trassenbreite von 0,80 m.

Die vorhandenen sowie die geplanten Trassen und Standorte mit den
dazugehdorigen Schutzstreifen sind in den Bebauungsplan aufzunehmen
und auszuweisen. Dabei sind fur Kabeltrassen 2,0 m,
Niederspannungsfreileitungen 6,0 m und Mittelspannungsfreileitungen
15,0 m Schutzstreifen in Ansatz zu bringen.

ToB-Nr.: 14 | Name: Mitnetz Strom GmbH (AZ: VS-0-W-G /V 95561) Datum: 10.05.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
14.01 Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen unsererseits | Wird beriicksichtigt.
keine grundsatzlichen Bedenken. Bei uns laufen aus heutiger Sicht keine | Der Hinweis wird im Kapitel 8.6 ,Stromversorgung“ in der Begriindung
Planungen, die bei lhrer MalRnahme zu berlicksichtigen sind. erganzt. Die vorhandene Leitung innerhalb des Geltungsbereichs ist
Im Bebauungsgebiet betreiben wir Verteilungsanlagen des Mittel- und | nachrichtlich in die Planzeichnung lbernommen. Diese sind im Rahmen
Niederspannungsnetzes. der Ausfiihrung zu beriicksichtigen.
Werden durch lhre Baumaflnahmen Umverlegungen der Anlagen
notwendig, so sind die Kosten dafiir vom Veranlasser zu tibernehmen,
so weit keine anderen Regelungen Anwendung finden. Ein
entsprechender Antrag ist frihestmoglich an uns zu stellen. Dies betrifft
auch erforderliche Veranderungen der Tiefenlagen der Kabel. Die
Kosten der Umverlegung gehen zu Lasten des Veranlassers, so weit
keine anderen Regelungen zutreffend sind.
14.02 Die geplanten Trassen sind im Offentlichen Verkehrsraum in den | Wird beriicksichtigt.

Der Hinweis wird im Kapitel 8.6 ,Stromversorgung® in die Begriindung
erganzt.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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von Anlagen dennoch unumganglich sein, sind Abstimmungen zur
Erarbeitung einer technischen Lésung in der Planungsphase mit uns zu
fuhren. AnschlieBend ist die bestatigte Ausfihrungsplanung zur
Vorbereitung und Durchfihrung der abgestimmten Baumafinahme an
die vorgenannten Ansprechpartner zu tbergeben.

ToB-Nr.: 14 | Name: Mitnetz Strom GmbH (AZ: VS-0-W-G /V 95561) Datum: 10.05.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
14.03 Bei der Anpflanzung von GroRRgrun ist zu den Kabeltrassen ein Abstand | Wird beriicksichtigt.
von mindestens 1,5 m einzuhalten und in diesem Bereich sind | Der Hinweis wird im Kapitel 8.6 ,Stromversorgung“ in die Begrindung
Wurzelschutz- Platten/Folie  einzubauen. Im  Schutzstreifen der | erganzt.
Freileitungen darf es nur eine maximale Wuchshéhe von 4 m erreichen.
Generell bitten wir Sie, lhre Planung an die vorhandenen Anlagen der
enviaM-Gruppe so anzupassen, dass Umverlegungsarbeiten entfallen.
14.04 Der Erhalt der Anlagen ist vorrangig zu prifen. Sollten Umverlegungen | Wird beriicksichtigt.

Die vorhandene Niederspannungsleitung innerhalb des
Geltungsbereichs wird nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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ToB-Nr.: 16 | Name: Deutsche Telekom GmbH (AZ: 33668) Datum: 28.02.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
16.01 Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, | Wird beriicksichtigt.

die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind. Die Deckung unserer TK-
Linien betragt in der Regel 0,3 m — 0,6 m im Gehwegbereich und 0,6 m —
1,2 m im Fahrbahnbereich.

Wir haben dann keine Einwdnde gegen lhre Planungsabsichten, wenn
fur die Telekom die erforderlichen  Unterhaltungs- und
Erweiterungsmaflnahmen an ihrem Telekommunikationsnetz jederzeit
moglich sind.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu
beachten.

Der Hinweis wird im Kapitel 8.8 ,Telekommunikation® in die Begrindung
erganzt. Die Bestandsleitungen der Telekom werden nachrichtlich auf
der Planzeichnung eingetragen und sind im Rahmen der Ausflihrung zu
berucksichtigen.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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der Telekom auswirkt. In diesem Zusammenhang bendétigen wir von
Ihnen detaillierte Konfliktplane. Fir ein Abstimmungsgesprach stehen wir
gern zur Verfigung.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind im oben genannten Bereich nach
jetzigem Erkenntnis- und Planungsstand keine Notwendigkeiten betreffs
Auswechslung oder Neuverlegungen von TK-Linien zu erkennen.

TOB-Nr.: Name: Deutsche Telekom GmbH (AZ: 33668) Datum: 28.02.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
16.02 Aus den uns ubermittelten Unterlagen ist nicht erkennbar, wie sich die | Wird nicht beriicksichtigt.
beabsichtigte MaRnahme auf die bestehende Telekommunikationslinie | Im Rahmen der nachgelagerten ErschlielBungs- und

Ausfiihrungsplanungen sind die Ubergabepunkte oder mdgliche
Leitungsverlegungen mit zwischen den Projektbeteiligten abzustimmen.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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ToB-Nr.: 22 | Name: Zweckverband fiir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung (ZVWALL) (AZ: o. A.) Datum: 22.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
22.01 1. Zur Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers sollte vorrangig die | Wird beriicksichtigt.

zentrale Entsorgung mittels schmutzwasserseitiger ErschlieBung gepruft
werden. Bitte wenden Sie sich dazu an die Kommunale Wasserwerke
Leipzig GmbH. Sollten dem technische oder wirtschaftliche Belange im
Wege stehen ist zur Sicherstellung der Schmutzwasserbeseitigung die
dezentrale  Entsorgung  mittels  biologischer  Kleinklaranlagen
dahingehend zu prazisieren, dass eine gesicherte Ableitung des
gereinigten Schmutzwassers sichergestellt sein muss.

Die Versickerung des gereinigten Schmutzwassers kdnnte aufgrund der
eher mafigen Versickerungseignung des Untergrundes problematisch
sein. Ggf. ist auch diesbezlglich eine Ableitung in den ,verrohrten
Graben“ moglich. Diese Fragestellung ist zwingend mit der Unteren
Wasserbehorde zu klaren. Ohne Bestatigung dieser konnen wir keiner
dezentralen Entwasserungslosung zustimmen.

Mit Datum vom 02.05.2022 liegt eine Untersuchung Uber die Bemessung
von Versickerungsanlagen der Fa. Geotechnik P. Neundorf GmbH vor,
die hydrogeologischen Verhaltnisse auf dem Grundstick erlautert und
Hinweise zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
vorschlagt.

Die Entsorgung soll gemafR® den Ausfiihrungen in der Begriindung tber
eine vollbiologische Kleinklaranlage erfolgen. Als Notuberlauf dienen
dafir die zu errichtenden Versickerungsanlagen fir das
Niederschlagswasser aus Mulden-Rigolen-Elementen sowie
nachgelagerten das Ableiten in den verrohrten Graben an der
Ochelmitzer StralRe. Eine Einleitung als Notliberlauf an den vorhandenen
,verrohrten Graben“ wurde bei der unteren Wasserbehdrde am
21.06.2022 angefragt. Da es sich hierbei um ein Gewasser 2. Ordnung
handelt und in Vergleichsprojekten bisher eine Genehmigung erteilt
wurde, ist damit zu rechnen, dass eine Einleitung mdglich ist.
Entsprechend der Stellungnahme der Kommunalen Wasserwerke
Leipzig GmbH vom 21.04.2022, betreiben die Leipziger Wasserwerke im
OT Liemehna eine Klaranlage, an diese sind jedoch nicht alle
Grundsticke im Ortsteil angeschlossen. Alternativ zur dezentralen
Entsorgungslésung kénnte durch eine KleinerschlieBung der in der
Ochelmitzer StralRe vorhandene Schmutzwasserkanal um ca. 70 m
verlangert werden um das hausliche Schmutzwasser des Plangebietes
aufzunehmen.

Die Hinweise und ausgearbeiteten Ergebnisse werden in Kapitel 8.4 der
Begriindung ,Schmutzwasserentsorgung® erganzt.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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ToB-Nr.: 22 | Name: Zweckverband fiir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung (ZVWALL) (AZ: o. A.) Datum: 22.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
22.02 2. Auch bzgl. der Niederschlagswasserverbringung gibt es Zweifel an | Wird beriicksichtigt.
der  Versickerungseignung  des Untergrundes. Neben der | Im Plangebiet sind unter Berlicksichtigung der aufgezeigten

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers muss auch die Verbringung
bzw. Ableitung bei Starkregenereignissen gesichert sein. Ggf. stellt auch
hier der benannten ,verrohrte Graben“ eine Option dar. Bitte wenden Sie
sich zur Klarung der Niederschlagswasserverbringung vorrangig an die
Untere Wasserbehdrde (Landratsamt Nordsachsen — Umweltamt). Die
Verbringung von Niederschlagswasser gewerblicher Grundstticke bedarf
der Erlaubnis/Genehmigung der Unteren Wasserbehdrde.

Ohne Bestatigung dieser koénnen wir keiner Entwasserungslésung
zustimmen.

Méglichkeiten der Untersuchung ausreichend Flachen fiir eine
Bewirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers vorhanden. Die

GroRe der einzelnen Versickerungsanlagen ist an die jeweils
anzuschlieRende Flache anzupassen.
Es darf ausschlieBlich nicht schadlich verunreinigtes

Niederschlagswasser zur Versickerung vor Ort gebracht werden. Zur
Behandlung der zu versickernden Niederschlage wird die
Oberbodenpassage durch 10 cm bewachsenen Oberboden
herangezogen. Um eine ausreichende Filterstrecke fur eingeleitete
Niederschlagsabfliisse zu gewahrleisten, ist - bezogen auf den mittleren
héchsten Grundwasserstand - eine Machtigkeit des Sickerraumes von
mindestens 1 m einzuhalten.

In Folge der geringen Wasserdurchlassigkeit des Untergrundes kann es
zu einem periodischen Uberstauen der Versickerungsanlage kommen.
Durch eine geeignete Gestaltung der Geldndeoberflache ist ein
AbflieRen des Wassers Uber die Oberflache in benachbarte Grundstiicke
und zu den Gebauden zu verhindern.

Eine Einleitung als Notlberlauf an den vorhandenen ,verrohrten Graben*
wurde bei der unteren Wasserbehdrde am 21.06.2022 angefragt. Da es
sich hierbei um ein Gewasser 2. Ordnung handelt und in
Vergleichsprojekten bisher eine Genehmigung erteilt wurde, ist damit zu
rechnen, dass eine Einleitung madglich ist.

Die Ergebnisse werden in Kapitel 8.5 der Begrindung
.Niederschlagswasser erganzt. Im Rahmen der Erschliefungsplanung
werden die Hinweise bertcksichtigt.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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tandschaftsarchitekten.de/beteitigungen.html veréffentlichten Unterlagen
teilen wir lhnen mit, dass unsererseits als Aufgabentrager der
offentlichen Wasserversorgung unter Beachtung der nachfolgend
aufgeflihrten Sachverhalte hinsichtlich des 0.g. Vorhabens grundsatzlich
keine Einwande bestehen. Die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser ist Uber die vorhandenen Anlagen der offentlichen
Wasserversorgung gesichert. Davon ausgehend ist die Herstellung
neuer Grundsticksanschlisse moglich.

ToB-Nr.: 23 | Name: Versorgungsverband Eilenburg-Wurzen (AZ: ohne) Datum:
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
23.01 nach Prufung der unter http://www.bk- | Keine Abwagungsentscheidung erforderlich.

Blro Knoblich, Zschepplin Stand: 24.06.2022
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Die Abwasserentsorgung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem. In der
Begriindung zum Entwurf unter Punkt 7.4 wird zutreffender Weise
festgestellt, dass der ZV Wall zustandiger Aufgabentrager fir die
Abwasserentsorgung ist, zustandig flir die Betreibung der Anlagen sind
die Leipziger Wasserwerke.

Weiterhin  wird ausgesagt: ,Die Abwasserentsorgung erfolgt im
gesamten Ortsteil Liemehna dezentral. Diese Aussage kann jedoch
nicht vollumfanglich bestétigt werden. Die Leipziger Wasserwerke
betreiben im OT Liemehna eine Klaranlage, an diese sind jedoch nicht
alle Grundstiicke angeschlossen.

ToB-Nr.: 24 | Name: Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (AZ: 0.A.) Datum: 21.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
24.01 Trinkwasserversorgung Wird beriicksichtigt.
Im Gebiet Jesewitz sind die Leipziger Wasserwerke nicht fur | Die Angaben zur bestehenden Trinkwasser- und
Trinkwasser und Lodschwasserbereitstellung zustandig. Wie in der | Loschwasserversorgung sind im aktualisierten Kapitel 8.2 bzw. 8.3
Begriindung zum Entwurf unter Punkt 7.2 und 7.3 festgestellt, erfolgt die | bereits Bestandteil der Begriindung.
Versorgung mit  Trinkwasser Uber das Leitungsnetz des
Versorgungsverbands Eilenburg-Wurzen (VEW) als zustandiger
offentlicher Wasserversorger. Die Loschwasserbereitstellung ist Aufgabe
der Gemeinde.
24.02 Entsorgung Wird beriicksichtigt.

Der Hinweis wird in Kapitel 8.4 der

»~Schmutzwasserentsorgung® erganzt.

Begriindung

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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Zur schmutzwasserseitigen Entsorgung wird gemafl Begriindung zum
Entwurf Punkt 7.4 eine dezentrale Entsorgungslosung durch Errichtung
einer i.d.R. vollbiologischen Kleinklaranlage empfohlen.

Bei der Wahl der Kleinklaranlage, auch hinsichtlich der mdglichen
Einleitung von Abwassern aus Gewerbe, ist der Aufgabentrager
(ZVWALL) und die zustandige Untere Wasserbehorde einzubeziehen.
Die Verbringung des geklarten Abwassers — Klaranlagenuberlaufs ist
jedoch nicht beschrieben und muss noch geklart werden. Die
Vorzugslésung hier ist die Versickerung auf dem Grundstick. Vor
Aufstellung des Bebauungsplans muss die Entsorgungslésung
unbedingt geklart sein.

Alternativ zur dezentralen Entsorgungslosung koénnte durch eine
KleinerschlieBung der in der Ochelmitzer Strale vorhandene
Schmutzwasserkanal um ca. 70 m verlangert werden um das hausliche
Schmutzwasser des Plangebietes aufzunehmen. Diese Variante wurde
aber durch die Leipziger Wasserwerke noch nicht hydraulisch gepruft.

TOB-Nr.: Name: Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (AZ: 0.A.) Datum: 21.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
24.03 Schmutzwasserentsorgung Wird beriicksichtigt.

Mit Datum vom 02.05.2022 liegt eine Untersuchung Uber die Bemessung
von Versickerungsanlagen der Fa. Geotechnik P. Neundorf GmbH vor,
die hydrogeologischen Verhaltnisse auf dem Grundstiick erlautert und
Hinweise zur Versickerung des anfallenden Wassers vorschlagt.

Zur  schmutzwasserseitigen  Entsorgung wird als dezentrale
Entsorgungslésung die Errichtung einer i.d.R. vollbiologischen
Kleinkldranlage empfohlen. Als Notuberlauf dienen dafir die zu
errichtenden Versickerungsanlagen flr das Niederschlagswasser aus
Mulden-Rigolen-Elementen sowie nachgelagert das Ableiten in den
verrohrten Graben an der Ochelmitzer StralRe.

Die Alternativmoglichkeit zur KleinerschlieBung an das Bestandsnetz
wird in Kapitel 8.4 ,Schmutzwasserentsorgung“ in der Begriindung
Ubernommen.

Es erfolgt somit eine vollstandige Konfliktbewaltigung auf Ebene des
Bebauungsplans.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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ToB-Nr.: 24 | Name: Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (AZ: 0.A.) Datum: 21.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
24.04 Niederschlagswasserentsorgung Wird beriicksichtigt.

Gemall Begrindung Punkt 7.5 kann das auf den Grundstiicken
anfallende Niederschlagswasser gemafl Baugrunduntersuchung nicht
vollstandig auf den Grundstlicken versickert werden. Im Plangebiet sind,
unter Berlcksichtigung der aufgezeigten Mdglichkeiten, ausreichend
Flachen flr eine Bewirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers
vorhanden. Die Nutzung der Oberbodenzone als Versickerungselement
sehen die Leipziger Wasserwerke kritisch, da durch die vormalige
Nutzung als Viehstall eine schadliche Bodenverunreinigung nicht
auszuschliefen ist. In anthropogen aufgeflilites Material sollte kein
Niederschlagswasser versickert werden. Die auf das konkrete
Bauvorhaben gerichteten Losungen zur Bewirtschaftung sind im
weiteren Verfahren zu planen und bei den Leipziger Wasserwerken
nachzuweisen.

An Hand unseres Bestandsplans verfiigt das Plangebiet lber einen
Anschluss an einen verrohrten Graben (nicht in Zustandigkeit der
Leipziger Wasserwerke). Moglicherweise kann durch eine Beantragung
einer privaten Einleitstelle in den Graben und der Betreibung eines
privaten Kanals zum geplanten ErschlieBungsgebiet eine alternative
Entsorgungslésung fur das im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser gefunden werden. Eine Einleitung in Offentliche
Kanale stellt momentan keine Moglichkeit dar, bzw. ware mit erheblichen
ErschlielBungsaufwand verbunden. Dies kann bei Bedarf geprift werden.

Mit Datum vom 02.05.2022 liegt eine Untersuchung Uber die Bemessung
von Versickerungsanlagen der Fa. Geotechnik P. Neundorf GmbH vor,
die hydrogeologischen Verhaltnisse auf dem Grundstiick erlautert und
Hinweise zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
vorschlagt.

Im Ergebnis ist eine Versickerung der anfallenden Niederschlage
entsprechend der Vorschriften der DWA-A 138 auf den Grundstiicken
moglich.

Es wird empfohlen, durch geeignete MalRnahmen (Mulden-Rigolen-
Versickerung 0.4.) das anfallende Niederschlagswassers abzuleiten. Es
darf ausschlieBlich nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser
zur Versickerung vor Ort gebracht werden.

Der Hinweis auf eine mogliche Belastung der Oberbodenzone wird im
Kapitel 8.5 ,Niederschlagswasser® in der Begriindung erganzt.

Die Bestandsleitungen werden nachrichtlich auf der Planzeichnung
dargestellt und sind im Rahmen der Ausfuihrung zu bericksichtigen.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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hohen Grinflachenanteil, Einsatz von versickerungsfahigem Pflaster und
Dachbegrinung (Blau-Griines-Retentionsgriindach) so gering wie
moglich zu halten. Es gilt klimaangepasstes und wassersensibles
Bauen.
Unabhangig von moglichen vorhandenen Ableitungskapazitaten im
offentlichen Abwassernetz der Leipziger Wasserwerke ergibt sich
entsprechend der Prioritatenliste zur Erreichung von
Umweltqualitatszielen fir den Umgang mit Niederschlagswasser
nachfolgende Reihenfolge zur Entsorgungsstrategie bezlglich des im
Gebiet anfallenden Niederschlagswassers:

1. Verwendung/Versickerung des Niederschlagswassers auf den

Grundsticken

2. Einleitung des Niederschlagswassers in ein Flielgewasser

3. Einleitung des Niederschlagswassers in die Kanalisation
Diese Forderung zum Umgang mit Niederschlagswasser muss aus Sicht
der Leipziger Wasserwerke unter Berucksichtigung Ubergeordneten
Wasserrechts (Wasserrahmenrichtlinie, Wasserhaushaltsgesetz,
Sachsisches Wassergesetz) zwingend Bericksichtigung finden.

ToB-Nr.: 24 | Name: Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (AZ: 0.A.) Datum: 21.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
24.05 Grundsatzlich ist der Versieglungsgrad innerhalb des Baugebietes durch | Wird beriicksichtigt.

Das Gewerbegebiet wird Gber einen hohen Grinflachenanteil verfligen.
Auf dem Plangebiet sollen Gebaude mit klimaangepasster Bauweise und
durch wassersensibles Bauen vorzugsweise realisiert werden.
AuRerdem sind auf neu zu errichtenden Dachflachen Griindacher
herzustellen. Dies kann auch einen Teil des anfallenden
Niederschlagswassers binden und auch einen Kuhlungseffekt auf die
Umgebung bewirken.

Auf den Dachflachen sind Anlagen fur erneuerbare Energien
zugelassen.
Die Verbringung der Niederschlagswassers wird bei

Starkregenereignissen Uber einen nachgelagerten Notlberlauf an den
vorhandenen ,verrohrten Graben“ an der Ochelmitzer Stral3e erfolgen.
Es handelt sich bei dem Graben gemaf § 30 Abs. 1 SdchsWG um ein
Gewasser 2. Ordnung.

Somit wird entsprechend der Prioritdtenliste der KWL unter
Berlcksichtigung des Sachsischen Wasserhaushaltsgesetzes Rechnung
getragen.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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ToB-Nr.: 24 | Name: Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (AZ: 0.A.) Datum: 21.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
24.06 Demnach besitzt die dezentrale Niederschlagswasserbewirtschaftung | Wird beriicksichtigt.

auf den jeweiligen Grundstlicken in Form von
Niederschlagswassernutzung (Regenwasserzisternen ohne Uberlauf,
bedarfsweise inkl.  Verregnung) und/oder Versickerung aus
wasserrechtlicher sowie wasserwirtschaftlicher Sicht oberste Prioritat.
Bei der Berechnung und Dimensionierung der evtl. mdglichen
Versickerungsanlagen (Zufluss unter Berlcksichtigung der begleitenden
Bewirtschaftungsanlagen) sind die gultigen KOSTRA-DWD-2010 R —
Daten zu verwenden und die nach DWA-A 138 festgelegten
hydraulischen Randbedingungen zu erflllen, wie z.B. Auslastung der
Versickerungsanlage < 100 %, spezifische Versickerungsrate bezogen
auf undurchlassige Flache gs = 2 I/s - ha, Nachweis der Entleerungszeit
tE < 24 h fir T = 1a). Der Bemessungsdurchlassigkeitsbeiwert ist
entsprechend der Tabelle B.1 der DWA-A 138 zu errechnen.

Der Bemessungs-kf-Wert ist exakt fir den Sickerhorizont zu bestimmen.
Die Einhaltung der oben genannten Parameter gewahrleistet die
Betriebssicherheit der Versickerungsanlage und missen nachgewiesen
werden. In der spateren Betriebsphase der
Niederschlagsbewirtschaftungsanlagen ist eine Unterhaltung
abzusichern. Zu diesem Zwecke sollten die Anlagen mit Kleintechnik
erreichbar sein.

Bezlglich der Planung zur dezentralen
Niederschlagswasserbewirtschaftung und der erforderlichen
wasserrechtlichen Erlaubnis sowie Genehmigung sind sowohl der
zustéandige Aufgabentrdger als auch die zustandige Untere
Wasserbehdrde mit einzubeziehen.

Mit Datum vom 02.05.2022 liegt eine Untersuchung Uber die Bemessung
von Versickerungsanlagen der Fa. Geotechnik P. Neundorf GmbH vor,
die hydrogeologischen Verhaltnisse auf dem Grundstiick erlautert und
Hinweise zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
vorschlagt.

Im Ergebnis ist eine Versickerung der anfallenden Niederschlage
entsprechend der Vorschriften der DWA-A 138 auf den Grundstiicken
moglich ist.

Es wird empfohlen, durch geeignete MalRnahmen (Mulden-Rigolen-
Versickerung 0.4.) das anfallende Niederschlagswassers abzuleiten. Es
darf ausschlieBlich nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser
zur Versickerung vor Ort gebracht werden.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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ToB-Nr.: 24 | Name: Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (AZ: 0.A.) Datum: 21.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
24.07 Eine Einleitung von Niederschlagswasser in die neu entwickelte | Wird beriicksichtigt.

Schmutzwasserleitung wird nicht gestattet.

Ist nachweislich eine dezentrale
Niederschlagswasserbeseitigung/Bewirtschaftung im Gebiet/ Grundstlick
nicht ganzlich moglich, hat der Erschlieungstréager Uber eine interne
Erschliefung entsprechende Rickhalteanlagen zu schaffen, welche ein
abgeschlossenes System bilden und nicht von den Leipziger
Wasserwerken Ubernommen werden. Fur die Ableitung bzw. Einleitung
in die Vorflut ist die untere Wasserbehdrde mit einzubeziehen.

Mit Datum vom 02.05.2022 liegt eine Untersuchung Uber die Bemessung
von Versickerungsanlagen der Fa. Geotechnik P. Neundorf GmbH vor,
die hydrogeologischen Verhaltnisse auf dem Grundstiick erlautert und
Hinweise zur Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassersvorschlagt.

Im Ergebnis ist eine Versickerung der anfallenden Niederschlage
entsprechend der Vorschriften der DWA-A 138 auf den Grundstiicken
moglich ist.

Es wird empfohlen, durch geeignete MalRnahmen (Mulden-Rigolen-
Versickerung 0.4.) das anfallende Niederschlagswassers abzuleiten. Es
darf ausschlieBlich nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser
zur Versickerung vor Ort gebracht werden. Eine Einleitung in
bestehende Schmutzwasserleitungen ist nicht vorgesehen.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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berlicksichtigen. Hinweise zur Starkregenbeeinflussung koénnen beim
Niederschlagswassermanagement der Leipziger = Wasserwerke
(starkregenvorsorge@L.de) erfragt und  abgestimmt  werden.
Perspektivisch sollte Eigenvorsorge gegeniber Starkregengefahren
getroffen werden.

Es ist daher ein Konzept zur Niederschlagswasserbewirtschaftung und
Starkregenvorsorge mit dem Ziel zu erarbeiten, das anfallende
Niederschlagswasser vor Ort zu belassen bzw. zwischenzuspeichern.
Fir Grundstlicke mit einer abflusswirksamen Flache ab 800 m? ist ein
grundstiicksbezogener  Uberflutungsschutz  nach DIN  1986-100
nachzuweisen. Der Nachweis ist den Leipziger Wasserwerken zu
Ubergeben.

ToB-Nr.: 24 | Name: Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (AZ: 0.A.) Datum: 21.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
24.08 Bei der Planung ist zudem der Starkregeneinfluss im Vorhabengebiet zu | Wird beriicksichtigt.

Mit Datum vom 02.05.2022 liegt eine Untersuchung Uber die Bemessung
von Versickerungsanlagen der Fa. Geotechnik P. Neundorf GmbH vor,
die hydrogeologischen Verhaltnisse auf dem Grundstiick erlautert und
Hinweise zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
vorschlagt.

Ein AbflieBen des Wassers in die Nachbargrundstiicke ist durch eine
geeignete Gelandemodellierung auch im Starkregenfall zu verhindern.
Zur Ermittlung der zusatzlich auf dem Grundstick zurlickzuhaltenden
Wassermenge wird der Uberflutungsnachweis fiir das 30-jahrige
Niederschlagsereignis geflihrt.

Dieser Nachweis erfolgt fir die Summe aller befestigten Flachen. Es
wird die zusatzliche in den Mulden erforderliche Einstauhéhe und somit
das zusatzlich auf dem Grundstiick zurtckzuhaltende
Niederschlagsvolumen berechnet.

Die Berechnung zeigt, dass beim 30-jahrigen Regenereignis bei der aus
dem Bemessungsfall hervorgehenden gesamten Muldenflache (1.960
m?) die Tiefe der Mulde 47 cm betragen muss. Bei einer gewahlten Tiefe
der Mulde von 35 cm ergibt sich eine zusatzlich auRerhalb der Mulden
auf dem Grundstlick rickzuhaltende Wassermenge von 235,2 m3. Diese
Wassermenge ist durch eine geeignete Gelandemodellierung auf dem
Grundstiick zuriickzuhalten.

Es erfolgt somit eine vollstandige Konfliktbewaltigung auf Ebene des
Bebauungsplans.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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T6B-Nr.:

24

Name: Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (AZ: 0.A.)

Datum:

21.04.2022

Ifd. Nr.

Stellungnahme

Abwéagung

24.09

Bei der Planung der Entsorgungsnetze, insbesondere bei der Gestaltung
der Grundstlicksanschlisse sind unser Technisches Regelwerk
~<Abwasserableitung®, unsere allgemeinen Entsorgungsbedingungen fir
Abwasser (AEB-A) in ihrer aktuell giiltigen Fassung sowie die allgemein
anerkannten Regeln der Technik zu beachten.

Die von Ihnen vorgesehene Entsorgungsldsung ist ebenfalls zur Priifung
beim Versorgungsunternehmen, im Unternehmensbereich Markt, Team
Erschliefung/Dezentrale Entsorgung vorzulegen.

Wird beriicksichtigt.
Die Hinweise sind im Rahmen
Ausfliihrungsplanung zu bertiicksichtigen

der ErschlieBungs- und

Blro Knoblich, Zschepplin Stand: 24.06.2022
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|

-

Den Bestand an wasserwirtschaftlichen Leitungen und Anlagen in den
umliegenden Stralken des Geltungsbereiches des B-Plans entnehmen
Sie bitte dem beiliegenden Lageplan.

GemalR Sachsischem Wassergesetz § 95 besitzen diese Anlagen
Bestandsschutz. Sie dirfen weder berbaut noch mit Baumen oder
tiefwurzelnden  Gehdlzen  bepflanzt  werden. Bei  geplanten
Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m zu gewahrleisten.
Der sichere Betrieb, der ungehinderte Zugang fir Wartung und
Instandhaltung sowie eine spatere Aufnahme und Neuverlegung missen
deshalb bereits bei der Planung bertcksichtigt werden. Die
Anforderungen bezliglich der Trassierung von Entsorgungsleitungen fir
wasserwirtschaftliche Anlagen sind in den Technischen Regelwerken der
Leipziger Wasserwerke enthalten. Leitungstrassen in privaten

Anliegerwegen bzw. nicht 6ffentlichen Flachen sind durch Leitungsrechte
im

bzw. Grunddienstbarkeiten zu sichern. Ein Leitungsrecht
Bebauungsplan ersetzt keine grunddienstliche Sicherung.

| Il

T6B-Nr.: 24 | Name: Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (AZ: 0.A.) Datum: 21.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
24.10 Technische Voraussetzungen Wird beriicksichtigt.

Die Leitung wird nachrichtlich in die Planzeichnung eingetragen befindet
sich aber nicht innerhalb des Geltungsbereichs. Eine Uberbauung ist
planungsrechtlich ausgeschlossen. Sollte eine Verlegung im Rahmen
der ErschlieBungsplanung der Leitung erforderlich sein, ist die KWL im
nachgelagerten Verfahren einzubeziehen.
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teilweise in PrivatstraRen errichtet werden und durch die Leipziger
Wasserwerke Ubernommen werden sollen, ist entsprechend sicher zu
stellen, dass

- der StraRenaufbau auf Dauer der Belastungsnorm Bk0,3 (RStO 12, 12-
2012) entspricht,

- die unverbaute Stralenbreite auf der gesamten Lange der
wasserwirtschaftlichen Anlagen dauerhaft mindestens 4,00 m betragt,

- die Zufahrt dauerhaft frei befahrbar ist (es dirfen keine Tore, Poller 0.3.
in der Zufahrt errichtet werden),

- in der StralBe befindlichen Schachte dauerhaft frei zuganglich und mit
Kanaltechnik anfahrbar sind.

Je nach Fortschrittsstand des Vorhabens bitten wir nachfolgend
aufgeflihrte Unterlagen dem Team ErschlieBung/ Dezentrale Entsorgung
vorzulegen: - Entwurfsplanung; Genehmigungsplanung;
Ausfiihrungsplanung. Die Planungsunterlagen werden danach den
zustandigen Fachbereichen zur Prifung und technischen Stellungnahme

zugeleitet.

Die Hinweise
bericksichtigen.

sind

im Rahmen der

ToB-Nr.: 24 | Name: Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (AZ: 0.A.) Datum: 21.04.2022
Ifd. Nr. Stellungnahme Abwédgung
2411 Bei der Planung von offentlichen Entsorgungsanlagen, die ganz oder | Keine Abwagungsentscheidung erforderlich.

Ausfihrungsplanung zu

Blro Knoblich, Zschepplin Stand: 24.06.2022
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T6B-Nr.:

24

Name:

Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (AZ: 0.A.)

Datum: 21.04.2022

Ifd. Nr.

Stellungnahme

Abwéagung

24.12

Weitere zu beachtende Hinweise

Die in dieser Stellungnahme erfolgte Feststellung der technischen
Méglichkeiten verpflichtet die Leipziger Wasserwerke nicht, die
Abwasserentsorgung zu einem bestimmten Zeitpunkt auch tatséchlich
durchzufihren.

Sofern die Leitungsverlangerung der Schmutzwasserleitung in der
Ochelmitzer Stralle weiter verfolgt wird ist dazu der Abschluss eines
Erschliefungsvertrages zwischen dem ErschlieBungstrager und der
Leipziger Wasserwerke notwendig. In dem Erschliefungsvertrag sind u.
a. die technischen Voraussetzungen und Bedingungen fir die
Entsorgung und die mit der Planung und Ausfihrung verbundene
Kostenubernahme zu vereinbaren.

Ein ErschlieBungsvertrag kann nur unter der Bedingung der
Wirtschaftlichkeit abgeschlossen werden und wenn fiir den zukunftigen
Betreiber der wasserwirtschaftlichen Anlagen keine rechtlichen,
technischen und wirtschaftlichen Risiken bestehen.

Von Seiten der Leipziger Wasserwerke wird davon ausgegangen, dass
die ErschlieBungskosten vom ErschlieBungstrager im vollen Umfang
getragen werden.

Keine Abwéagungsentscheidung erforderlich.
Die Hinweise sind im Rahmen der Ausfliihrungsplanung
bericksichtigen.

ZU

2413

Unter der Voraussetzung der Einhaltung und Beachtung der in dieser
Stellungnahme aufgefiihrten Bedingungen und Hinweise stimmen wir
dem Entwurf des Bebauungsplans zu. AbschlieRend mdéchten wir uns
mit der Bitte an Sie wenden, den Abwagungsbescheid zum
Bebauungsplan und den bestdtigten Bebauungsplan an uns zu
Ubersenden.

Keine Abwagungsentscheidung erforderlich.

Der Bebauungsplan wird nach Erlangung der Rechtskraft dauerhaft im
Internet und beim Verwaltungsverband verfligbar sein, eine
Ubersendung ist nicht vorgesehen.

Blro Knoblich, Zschepplin

Stand: 24.06.2022
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T6B-Nr.:

24

Name: Kommunale Wasserwerke Leipzig GmbH (AZ: 0.A.) Datum:

21.04.2022

Ifd. Nr.

Stellungnahme

Abwéagung

2414

Abschliefend mdchten wir auf Folgendes hinweisen:

Ist der Bebauungsplan mit Satzungsbeschluss rechtsgiltig und die
geplante Bebauung vollzieht sich (ber einen langeren Zeitraum nicht
oder nicht in vollem Umfang, kénnen sich Bedingungen andern, die nicht
im Einflussbereich des Versorgungsunternehmens liegen. Dann muss
bei  Notwendigkeit das Ziel der Gemeinde und des
Versorgungsunternehmens sein, entsprechende Anpassungen des
Bebauungsplanes zu priifen bzw. anzustreben.

Keine Abwéagungsentscheidung erforderlich.

Blro Knoblich, Zschepplin Stand: 24.06.2022
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Tabelle 5: Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

Aus der Offentlichkeit wurden keine Bedenken und Anregungen zur Planung geduRert.
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Tabelle 6: Aufstellung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die zugestimmt bzw. keine Bedenken und Anregungen geduBert haben

Nr. Trager offentlicher Belange Stellungnahme vom
03 | Regionaler Planungsverband Leipzig-Westsachsen 13.04.2022
04 | Landesamt fur StraRenbau und Verkehr 21.03.2022
05 | Polizeidirektion Leipzig 05.04.2022
07 | Landesamt fiir Archaologie 21.03.2022
10 | Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN) 21.04.2022
15 | Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH 09.05.2022
17 | GDMcom mbH 23.03.2022
18 | 50Hertz 21.03.2022
21 Bundesamtes fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr 24.03.2022
34 | Stadtverwaltung Eilenburg 19.05.2022
39 | Gemeindeverwaltung Krostitz 22.03.2022

Abstimmungsergebnis:

Daflir: ..ccovovviieiiieinnns

Dagegen: .........ccccuvuneee

Enthaltung: .................
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