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Planteil A - Planzeichenerklarung

Planzeichenerklarung gemaR PlanZV 90
I. zeichnerische Festsetzungen gemafi § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

0,3 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

Il maximale Anzahl der Vollgeschosse

TH maximal zuldssige Traufhéhe in Meter

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

offene Bauweise

0
A nur Einzelhauser zulassig
[~ ] Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A_ _ _ _n Einfahrtsbereich

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Erhaltung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

I I
T T von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Bezeichnung der MaRnahme
peeeoosey Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
5000000003 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6. sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

8 |
Art der Anzahl der
baulichen Vollgeschosse
Nutzung
Grundflachen- | Traufhéhe (TH) .
zahl (GRZ) Erlduterung der Nutzungsschablone
Bauweise Dachneigung
20, Bemalung in Meter

II. Planunterlage gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV 90 und Planzeichen ohne Normcharakter

87/2 Flursticksnummer

Flursticksgrenze

_ Gemarkungsgrenze
Bestandsgebaude

@ Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Gesetzliche Grundlagen

BauGB (2020): Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden ist.

BauNVO (2017): Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke - Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

PlanZV (2017): Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes -
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

100 m

SachsBO (2018): Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI.
S. 186), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706) geandert

worden ist.

Teil B (Textliche Festsetzungen)

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

1.1. GemaR § 4 BauNVO ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Im WA sind Wohngebaude und die

Nutzungen gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen koénnen gemdall §4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden. Unzuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

2. MahB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO)
2.1 Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.
2.2 Malgebliche Bezugshohe ist die das Baugrundstick erschlieRende StraRenverkehrsflache Liemehnaer

Stralle/Streitweg.

3.  Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
3.1 Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze fiir das Abstellen von Fahrzeugen auf dem dazugehérigen

Grundstlick zu errichten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

4,
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 M1 - Pflanzung einer Feldhecke
Es ist eine Feldhecke entlang der westlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiickes Nr. 268 der Gemarkung

Liemehna Flur 5 mit einer Flachengrofie von 690 m? (7,5 x 92 m) anzulegen.

Es sind einheimische, standortgerechte Strducher in einer Qualitdt als 2xv oB 100-150 cm in einem
Pflanzabstand von 1,50 m x 1,50 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Etwa alle 10 m ist zusatzlich
jeweils 1 heimischer, standortgerechter Laubbaum in einer Qualitat als Hochstamm 2xv oB StU 8-10 zu

pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Ersatzpflanzungen haben spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung des ersten neuen

Wohnhauses zu erfolgen.

4.2 M2 - Ersatzpflanzung fiir zu rodende Obstbaume
Fir jeden zu rodenden Obstbaum ist ein neuer Obstbaum als Ersatz innerhalb des Geltungsbereiches zu

pflanzen.
Il Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

(1) Archéologie/Denkmalschutz
Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von

Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies
unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die
zustandige Fachbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Ausfiihrende Firmen sind

schriftlich auf die Meldepflicht hinzuweisen.

(2) Schutz vor Fluglarm
Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Flugldrmkontur B des Flughafens Leipzig/Halle, einer Uber die

Fluglarmkontur A hinausgehende Grenzlinie des Nachtschutzgebiets aus dem Planfeststellungsbeschluss
fur den Ausbau der Start-/Landebahn Sid mit Vorfeld vom 04.11.2004, die in der Fassung des
Anderungsplanfeststellungsbeschlusses vom 09.12.2005 ausgewiesen wurde. Im Gebiet der Fluglarmkontur
B sollen vor Larm schutzbedirftige Einrichtungen und Wohngebaude mit baulichem Schallschutz errichtet
werden. Die baulichen Schallschutzmaflnahmen sollen den Schallschutzanforderungen des §7
~Schallschutz“ des Gesetzes zur Verbesserung des Schutzes vor Fluglarm in der Umgebung von Flugplatzen

vom 01.06.2007 genugen.

1. Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmt mit dem Liegenschaftskataster
Uberein (Stand: .................... ). Fur die Lagegenauigkeit der Grenzdarstellung im Plan wird nicht garantiert.

Landkreis Nordsachsen
Vermessungsamt

Eilenburg, den ................. Siegel

2. Der Gemeinderat der Gemeinde Jesewitz hat in seiner Sitzung am den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung

beschlossen.

Siegel
Tauchnitz, Birgermeister

Jesewitz, den .................

......................... und den textlichen

3. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung vom
Festsetzungen auf der Planzeichnung, wird hiermit ausgefertigt.

Siegel
Tauchnitz, Blrgermeister

Jesewitz, den ..................

4. Die Satzung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am

......................... ortsliblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf

Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam ..........cccccceees in Kraft getreten.

Siegel
Tauchnitz, Birgermeister

Jesewitz, den .................
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Ochelmitz

Geltungsbereich

MafRnahmeflache zur Kompensation

Quelle: RAPIS, nicht maRstablich

Plangrundlagen

Liegenschaftskataster des Staatsbetriebs Geobasisinformation und Vermessung
Sachsen GeoSN (GeoSN, dI-de/by-2-0, Stand: 10/2020)

planaufstellende Kommune
Gemeinde Jesewitz
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